Kritéria hodnoceni :
Posuzovani stavu nemovité véci, vyuzivani marketingovych nastroja, vykonavani ¢innosti,
odhad trzni hodnoty a stanoveni nabidkové ceny a reseni finan€niho zajisténi realitniho
obchodu - praktické pfedvedeni , Ustni ovéfeni a praktické pfedvedeni a ustni ovéreni

MODELOVA SITUACE &.1 PRODEJ/ KOUPE / NAJEM Rodinného domu

Podle predlozené stavebni dokumentace prakticky provedte a ustné prezentujte nasledujici
ukony, které maji smérovat ke zdarnému dokonceni obchodniho pfipadu : pomiicka -
projektova dokumentace ................

1) Prakticky predvedte a uUstné prezentujte: zhodnotte stav nemovité véci na zakladé
predlozené stavebni dokumentace , napi. z hlediska typu stavby, jejiho stafi , pouziti
stavebnich materiali, umisténi stavby v lokalité, socialniho vybaveni, zatepleni, splnéni
povinnosti prodavajiciho v souvislosti se zdkonem o hospodareni energii ¢. 406/2006Sb.
Teoreticky sdélte, jak byste ovéril(a) spravnost predkladané stavebni dokumentace.

2) Prakticky predvedte a uUstné prezentujte: navrhnéte vhodné marketingové nastroje pro
realizaci prodeje/koupé,najmu této konkrétni nemovité véci. Jaky marketingovy mix byste
pouzil(a) v pripadé prodeje, koupé €i najmu této nemovitosti, vysvétlete, jak byste provedl (a)
pripravu takové nemovitosti na prodej, koupi ¢i najem (home-staging).

3) Prakticky predvedte : Na PC v misté zkousky ¢i s vyuzitim vlastniho PC vytvorte inzerat k
nabidce této konkrétni nemovité véci (RD v Rudolfové) k prodeji,koupi,najmu véetné editace
fotografii v pripadé prodeje €i hledani najemce nemovité véci. Fotografie k editaci naleznete v
PC na adrese : plocha/zkouska realitni zprostiedkovatel/ RD Rudolfov. Inzerat vytisknéte a
prezentujte zkusebni komisi

4) Prakticky predvedte : vyhledejte s vyuzitim informaénich technologii a vefejné
pfistupnych informaénich zdroji poptavanou nemovitou véc dle konkrétné zadanych
parametru, a to lokalita, typ nemovitosti, velikost a dispozice, stav, zplisob vyuziti a maximalni
cena ( poptavanou nemovitosti je rodinny dam, byt , pozemek, komeréni objekt , ktery se
nachazi na adrese Rudolfov, ul. Pod Lesem 624/8,37371 Rudolfov stojici na parcele ¢.789/79 .
Po vyhledani této konkrétni nemovitosti vytisknéte informaci z katastru nemovitosti a tuto
informaci prezentujte zkusebni komisi dle shora uvedenych parametru.

5) Prakticky predvedte a uUstné prezentujte: vyhledejte vsSechny dostupné informace o
nemovité véci z dostupnych zdroju , sdélte v jakych zdroji budete tyto informace €erpat a
prezentujte, co jste se dozvédél (a) o této nemovitosti a o majiteli této nemovitosti

6) Prakticky predvedte a uUstné prezentujte: Provedte analyzu vSech ziskanych informaci o
nemovité véci a doporuéte optimalni postup pfi jejim prodeji/koupi,najmu. V pripadé omezeni
vlastnického prava sdélte, jak budete pri prodeji/najmu postupovat.

7) Prakticky predvedte a ustné prezentujte: Vedte(fiktivni) jednani s majitelem této
nemovitosti a poté se zajemcem o tuto nemovitost obchodni jednani o nabidce jeho
nemovité prodeji /koupi, najmu véci a sdélte témto osobam, jakym zplisobem budete pfri
prodeji/lkoupi €i najmu postupovat, aby mél zajemce o zprostredkovani realitnich sluzeb
prehled o vSech krocich, které hodlate ve véci tohoto obchodniho pripadu provadét .




8) Ustné prezentujte : Popiste, jaké ma mit podle zakona &. 39/2020 Sb. O realitnim
zprostredkovani nalezitosti zprostredkovatelska smlouva a moznosti jeji tvorby, uprav a roli
realitiho zprostiedkovatele v tomto procesu. Zejména sdélte, jaké sluzby neni opravnén
realitni zprostredkovatel pri své zprostiedkovatelské ¢innosti zajemciim nabizet a jak se
prokazuje bezuhonnost realitniho zprostiredkovatele ?

9) Ustné prezentujte : PopiSte postupy pfi zprostiedkovani zajisténi pravnich sluzeb a
Ejedna’ni finanéni uschovy pii realizaci prodeje/koupé ¢i nagjmu nemovité véci, dale sdélte jaké
ubjekty jsou opravnény pravni sluzby a uschovu zajistovat ?

10) Ustné prezentujte : Popisté pravidla, formalni nalezitosti a moznosti organizaéniho
zajisténi prohlidky nemovité véci. Jaké formalni a obsahové nalezitosti by mél splinovat tzv.
nabérovy list ?

11) Ustné prezentujte : Uvéd'te min. 1 rozdil v uzivani této nemovité véci oproti uzivani véci,
na které vazne vécné brfemeno, zastavni pravo, kterd je dotéena spornym vlastnictvim,
dédictvim, exekuci ?

12) Prakticky predvedte a ustné prezentujte: Stanovte nabidkovou cenu této nemovitosti ¢i
obvyklé vySe najemného ( RD v Rudolfové) s vyuzitim znalosti o aktualnich trznich cenach v
dané lokalité,pfipadné s vyuzitim cenovych map s ohledem na skuteény stav nemovité véci.
Uvedte definici, co se rozumi obvyklou cenou nemovitosti a jaky zakladni princip se pouziva
pfi stanoveni obvyklé ceny ( obvykle princip porovnavani)

13) Ustné prezentujte : Popiste mozné zmény nabidkové ceny v prabéhu realizace obchodu ,
z jakého diavodu obvykle ke zménam nabidkové ceny pristupuje.

14) Ustné prezentujte : Popiste postup zadatele pfi ziskani hypoteéniho Gvéru a uved'te
zakladni zplisob vypoctu jeho parametra podle jeho vstupniho kapitalu, véku a vyse prijmu,
pfi nabidkové cené této nemovitosti , Ustné prezentujte na prikladu, kdy : klient , kterému je
40 roku ma nasporené viastni finanéni prostredky ve vysi 700.000,-K¢ , nemovitost ( RD) je
nabizena za cenu 4.000.000,-K¢ . Po jednani na Hypotecéni Bance bylo zajemci sdéleno, ze
mu pujéi maximalné 85 % tzv. zastavni hodnoty této nemovitosti, klient dosahuje cistého
mésicéniho vydélku ve svém zaméstnani 25.000,-K¢. Pracovni smlouvu ma na dobu
neurdéitou. Klient bude RD kupovat s manzelkou , ktera je t.¢. na MD a jednim ditétem ve stari
5ti roku, stanovte si vysi rodic. Prispévku za mésic pro tento pripad. Znalec Hypotecni
banky proved| odhad zastavni hodnoty RD ve vysi 3.900.000,-K¢ Sdélte, za jakych
podminek a zda klient ivér na financovani na koupi tohoto RD ziska ¢i nikoliv, jaké Zzivotni
naklady jsou klientim odecitany pro zachovani tzv. Zivotniho minima.Sdélte , co se rozumi
tzv. zastavni hodnotou nemovitosti a jaky je rozdil mezi RPSN a urokem u hypotec¢niho
uvéru ? Pokuste se na zakladé vasich znalosti spocCitat,jaka bude jeho mésicni splatka
hypotéky.... Tuto ¢astku pak fiktivné projednejte se zajemcem.

15) Ustné prezentujte : Popiste , jak zajemci vysvétlite mozny postup k ziskani hypoteéniho
uvéru za predpokladu, ze nemovitost o kterou ma vas klient zajem je zatizena zastavnim
pravem ve prospéch jiné banky ? Vysvétlete, co se rozumi tzv. vyroénim dnem pro splaceni
hypotéky ?

ZkuSebni komise Vam preje mnoho stésti u zkousky !




