Soubor typovych otazek pro pisemnou ¢ast zkousky

Profesni kvalifikace : Realitni zprostredkovatel 66-042-M

Z téchto otazek bude uchazec€i vybran nahodny pisemny test o celkem 24 otazkek , ktery
musi spliovat podminky kvalifikacniho standardu. Uchaze€ nesm vice jak 7x chybovat a u
kazdého kritéria musi byt spInéno min 50% spravné zodpovézenych otazek.

kritérium hodnoceni dle kvalifikaéniho standardu MMR CR :

a) Prokazat znalost Zakona o realitnim zprostredkovani
zakon €. 39/2020 Sb.
kli¢: vybrat 2 otazky

b) Prokazat znalost ustanoveni zakona €. 89/2012 Sb. ve znéni pozdéjsich predpisu,
tykajici se ¢innosti ( prav a povinnosti) spojenych s prodejem/koupi, najmu
nemovitych véci

zakon €. 89/2012 Sb.

kli¢: vybrat 2 otazky

c) Prokazat znalost ustanoveni zakona €. 256/2013Sb. o katastru nemovitosti
(katastralni zakon)

zakon €. 256/2013 Sb.

klié: vybrat 2 otazky

d) Prokazat znalost nezbytnych nalezitosti zakladni smluvni a procesni dokumentace
pouzivané v praxi realitniho zprostredkovatele
kli¢: vybrat 2 otazky

e) Prokazat znalost ustanoveni zakona ¢. 183/2006 Sb. o tzemnim planovani a
stavebnim rfadu ( stavebni zakon)

zakon €. 183/2006 Sb.

kli¢: vybrat 2 otazky

f) Prokazat znalost ustanoveni zakona ¢. 182/2006Sb. O upadku a zptisobech jejiho
resSeni ( insolvenéniho zakona ) souvisejicich s nakladanim, uzivanim a zpenézovanim
nemovitych véci

zakon €. 182/2006 Sb.

kli¢: vybrat 2 otazky

d) Prokazat znalost v zakladnich danovych predpisech ( dariové minimum) pfi prodeji/
koupi a nagjmu nemovitych véci zejména v oblasti dané z nabyti a dané z pfijmu a dané
z pridané hodnoty fyzickych a pravnickych osob

kli¢: vybrat 2 otazky



h) Prokazat znalost ustanoveni zakona ¢. 406/2000Sb. zakon o hospodareni energii z
hlediska povinnosti stavebnika, vlastnika budovy nebo SVJ

zakon €. 406/2000 Sb.

kli¢: vybrat 2 otazky

i) Prokazat znalost smérnice Evropského parlamentu a Rady EU ¢. 2015/849 ze dne
20.5.2015 o predchazeni vyuzivani finan€éniho systému k prani penéz nebo financovani
terorismu a z.¢. 253/2008Sb. Zakon o nékterych opatirenich proti legalizaci vynost z
trestné €innosti a financovani terorismu souvisejicich s €innosti realithiho
zprostredkovatele

kli¢: vybrat 2 otazky

Soubor otazek :
Vyuzivani marketingovych nastroju v ¢innostech realitniho zprostiredkovatele

kritérium hodnoceni :

a) Orientovat se v zakladnich principech marketingu pfi prodeji/koupi, najmu nemovité
Vvéci

kli¢: vybrat 2 otazky

Kritérium hodnoceni :
b) Orientovat se v oblasti inzrertnich médii ( tiSténa, elektronicka)
kli¢: vybrat 2 otazky

Soubor otazek :
Odhad trzni hodnoty , stanovovani nabidkové ceny a reSeni finan€niho zajisténi
realitniho obchodu

Kritérium hodnoceni :

Prokazat znalost finanénich produktd ve vztahu nemovitym vécem (
koupé/prodej/najem, moznosti financovani, obvyklé aktualni urokové sazby, rozdil mezi
bankovnim a nebankovni pujéckou, mozna rizika riznych finanénich produktu, role
spolurucitele

kli¢: vybrat 2 otazky



Realitni smlouvou se se podle
zakona o realitnim
zprostfedkovani €. 39/2020 Sb.
rozumi .........

smlouva o nabyti vlastnického
prava k nemovité véci, nebo
prava, jez obsahuje nebo s nimz
je spojeno opravnéni uzivat nebo
pozivat nemovitou véc, byt nebo
nebytovy prostor, ledaze se jedna
o ubytovani.

smlouva o} realitnim
zprostfedkovani podle § 2 pism. c)
z.¢. 39/2020 Sb. ,zakon o realitnim
zprostredkovani

smlouva o zprostfedkovani ve
smyslu § 2445 z.¢. 89/2012Sb.
Obcz

Realitni zprostfedkovatel v ramci

je opravnén nabizet uschovu za
ucCelem zajisténi plnéni z realitni

zprostfedkovavané zalezZitosti smlouvy,

podle z.&. 39/2020 Sb. ..... neni opravnén nabizet uschovu za
ucelem zajisténi plnéni z realitni
smiouvy,
musi svému zajemci kromé jiného
také zajistit uschovu za ucelem
zajisténi plnéni z realitni smlouvy,
udaj o vysSi provize, nebo zpusob

Platna smlouva o realitnim jejiho urceni

zprostfedkovani musi obsahovat
podle § 10 odst. 1 pism. c) z.C.
39/2020 Sb. kromé jinych udaju
také .........

srovnavaci danovou hodnotu pro
platbu dané z nabyti nemovitych
Veci

mistu podpisu
realitnim

udaj o Ccasu
smlouvy o]
zprostiedkovani




Realitni zprostfedkovatel preda
zgjemci 0 nabyti vlastnického
prava vypis z vefejného seznamu
( vypis z listu vlastnictvi) k
predmétu realitniho
zprostfedkovani ( pokud je jiz
nemovitost znama)....................

nejpozdéji do 2 dnl od
uzavfieni smlouvy o
realitnim zprostfedkovani

nejpozdéji v den uzavieni
smlouvy o realitnim
zprostfedkovani

nejpozdéji den pred
uzavienim smlouvy o
realitnim zprostfedkovani

Zastavni véritel.....

ma pohledavku za dluznikem

ma pohledavku za véfitelem

je dluznik, ktery =zastavil svoji
nemovitost ve prospéch jiné osoby

Dle souCasné pravni upravy a dle
zasady “ superficies solo cedit”

( tzv. povrch ustupuje pudé) plati,
Ze stavba je ..............

vzdy samostatnou nemovitou véci

soucasti pozemku ve smyslu §
506 Ob¢&Z, s vyjimkou staveb
doCasnych

je samostatnou movitou véci

OdliSuje se pravni Uprava najmu
bytu a najmu domu od obecné
upravy najmu

ano a to podstatnym zplsobem, v
pfipadé najmu bytu a domu se
napf. jedna o zakazana ujednani
ve smyslu ustanoveni § 2239 Ob&Z

nikoliv, obé& upravy najmu jsou
totozné

ano, nicméné se jedna jen o
drobné odchylky bez vyrazného
dopadu na ucastniky najemni
smlouvy




V pfipadé vypovédi najmu bytu Ci
domu , vypovéd ................

vyzaduje pisemnou formu a musi
dojit druhé strané. Vypoveédni
doba bézi od prvniho dne
kalendarniho mésice nasledujiciho
poté, co vypovéd dosla druhé
strané.

vyzaduje pisemnou formu a musi
dojit druhé strané. Vypovédni
doba bézZi od data, kdy vypovéd
doS$la druhé strané.

postacCi sdélit druhé strané ustné

V jakém pravnim predpisu je
definovano, co je katastr
nemovitosti a jaky je jeho vyznam

v zakoné €. 256/2013Sb. Zakon o
zapisech vlastnickych a jinych
vécnych prav k nemovitostem

v zakoné €. 89/2012Sb. Obc&ansky
zakonik

\Y; zakoné o) realitnim
zprostredkovani €. 39/2020 Sb.

10

co znamena zkratka “ st” .
uvedena pfed €. pozemku
(parcely) na LV (listu vlastnictvi?

jednd se o
pozemkovou parcelu

zkratku pro

jedna se o zkratku oznacCujici
stavebni parcelu. Takového
oznacCeni se pouziva ale jen v
katastralnich uzemich, kde existuji
dvé Ciselné fady parcel ( stavebni
a pozemkoveé)

jedna se o zkratku pro oznaceni
parcely vyluéné k zemédélskému
vyuziti
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Pokud jsou pozemky v urCitém
katastralnim uUzemi vedeny ve
dvou Ciselnych fadach,

jsou v takovém pfipadé urceny
Udajem, zda se jedna o
pozemkovou parcelu

jsou v takovém pfipadé ureny
udajem, zda se jedna o
pozemkovou nebo stavebni
parcelu.

jsou v takovém piipadé urceny
udajem, zda se jedna o stavebni
parcelu

12

Pro udcely z.C. 256/2013Sb
( Katastralni zakon) se pod
pojmem “ budova “ rozumi .....

nadzemni stavba spojena se zemi
pevnym  zakladem, ktera je
prostorové soustifedéna a navenek
prevazné uzaviena obvodovymi
sténami a stfeSni konstrukci,

podzemni stavba spojena se zemi
pevnhym zakladem, ktera je
prostorové soustfedéna a navenek
prevazné uzaviena obvodovymi
sténami

nadzemni stavba spojena se zemi
pevhym zakladem, ktera je
prostorové soustfedéna ale
navenek neni uzaviena
obvodovymi sténami a nebo
stfesSni konstrukci,

13

Mezi pfipravné smlouvy v realitni
praxi patfi ..............

kupni smlouva, smlouva najemni,
smlouva sménna

smlouva o] realitnim
zprostiedkovani, rezervacni
smlouva, smlouva o0 smlouvé
budouci

smlouva darovaci, smlouva o
zfizeni vécného bfemene,

smlouva zastavni




uvedeni ¢. OP ( obCanskych

14 mezi nezbytné nalezitosti prukavzu)’ SrI"“V”JCh sEran
zakladni smluvni dokumentace v oznaceni predmetu prevodu nebo
pfipadé Smlouvy o realitnim pred[n.eltuvuvzwapl net?o pozivani
zprostfedkovani , kromé jiného (neni-li jeSte znam, ujedna se
patfi : alespon obecnym zplusobem)
uvedeni mista, kde doslo k
podpisu smlouvy obou smluvnich
stran
muze byt obsazena ve stejné
15 | Smlouva o] realitnim listiné jako realitni smlouva.
zprostfedkovani nesmi byt obsaZena ve stejné
listiné jako realitni smlouva.
musi byt obsazena ve stejné
listiné jako realitni smlouva.
nejdfive dnem uzavieni realitni
16 | Provize vyplyvajici ze smlouvy o smlouvy, pokud neni ve smlouvé
realitnim  zprostfedkovani  je uvedeno jinak
splatna nejdfive dnem uzavieni smlouvy o
realitnim zprostfedkovani
nejpozdéji dnem podani navrhu na
vklad vlastnického prava na
katastr nemovitosti
katastralni zakon
17 | zakon ¢&. 183/2006 Sb. Zakon o

uzemnim planovani a stavebnim
fadu se jinak také oznacuje jako

stavebni zakon

insolvendni zakon




U staveb, které které maji slouzit

v rv

Obce s rozsifenou pUsobnosti

18 | otvirce, pripravé a dobyvani )
vyhradnich loZisek, jakoZ i tpravé Ministerstvo vnitra CR
a zuslechtovani nerostd L
s . - Obvodni banské ufady
provadénych v souvislosti s jejich
dobyvanim vykonavaji pusobnost
stavebnich
uradd...........ccoeeeinenn
u staveb pro bezpecCnost statu,
19 | Ministerstvo vnitra , kromé& jinych kterymi se rozumi stavby nebo
pfipadu vykonava pusobnost jejich €asti slouzici k plnéni ukoll
stavebnich ufadu v pfipadé Ministerstva vnitra, organizacnich
.................. slozek statu zfizenych
Ministerstvem vnitra
Ministerstvo vnitra ze zakona
nevykonava pusobnost stavebnich
urad(
staveb k ukladani radioaktivnich
opdpadu
extravildn je souhrnné oznaceni
20 “

Co se rozumi pod pojmem
extravilan obce” ?

pro zastavéné plochy obci |,

popfipadé plochy uréené Kk
zastavbé
extravilan je jinym oznacenim

pro nameésti obce s rozSifenou
pusobnosti

extravildn obce je souhrnné
oznaceni pro nezastavénou Cast
obce, resp. nezastavénou cast
jejiho katastralniho uzemi
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Pokud je dluznik v  platebni
neschopnosti a pfitom “ nema “ v
umyslu” splacet své dluhy vuci
svym véfitelim...

jedna se o insolvenci

nejedna se o insolvenci, nebot' o
insolvenci se podle insolvenéniho
zakona jedna pouze v pripadé,
kdy dluznik ma v umyslu své dluhy
vUci véritelim splacet

jedna se o tr. €in lichvy

22

Zpusoby feseni upadku ,
hroziciho upadku a oddluzeni
dluznika je upraveno od 1.1.2008
zakonem €. ......

z.¢. 182/2006 Sb., o upadku a
zpusobech jeho feseni

( Insolvenéni zakon) ucinny od
1.1.2008, pficemz do 31.12.2007
byl u€inny Zakon o konkurzu a
vyrovnani ¢, 328/1991Sb.

¢. 328/1991 Sb., Zakon o konkurzu
a vyrovnani

zakonem o realitnim
zprostredkovani €. 39/2020 Sb.

23

Je rozdil mezi pojmy exekuce a
insolvence ?

Ano, exekuce zpusob vymahani
dluht exekutorem na dluznikovi,
insolvence je stav predluzeni a
tento stav exekuci pfedchazi

Nikoliv, jedna se jen o ruzné
nazvoslovi se stejnym vyznamem

Ano, exekuce je starSi slovni
vyznam pro insolvenci platny do
31.12.2007

24

Majetkovou podstatou podle
insolvenéniho zakona se rozumi

majetek dluznikovych véfitell
urceny k uspokojeni dluznikovych
naroku

majetek uréeny k uspokojeni
dluznikovych véfiteld,

jen vyluéné nemovity majetek
urceny k uspokojeni dluznikovych
vefiteld




25

Podnikatel, platce DPH, v pfipadé
sveé podnikatelské Cinnosti .......

Vybira DPH ve vysi 21 %, ale jen v
pfipadé klienta, ktery je také platce
DPH

Vybira DPH ve vySi 21 %

DPH nevybira

26

Sazba dané z pfidané hodnoty

zakladni sazba DPH 21%,
prvni snizena sazba DPH 15%
druha snizena sazba DPH 10%

zakladni sazba 15%
prvni snizena sazba 10%
druha sniZzena sazba 5%

zakladni sazba 25 %,
prvni snizena sazba 21%
druha snizena sazba 15%

27

pfijem z prodeje rodinného domu
a souvisejiciho pozemku, nebo
jednotky, ktera nezahrnuje
nebytovy prostor jiny nez garaz,
sklep nebo komoru, a
souvisejiciho pozemku, pokud v
ném prodavajici mél bydlisté
neméné po dobu 2 let
bezprostfedné pfed prodejem....

je vzdy osvobozen od dané z
pFijmu

neni za zadnych okolnosti
osvobozen od dané z pfijmu

Je osobozen od dané z pfijmu
pouze v pfipadé, Ze prodavajici
inkasované finanéni prostfedky
pouzije na uspokojeni vlastni
bytové potieby




28

Prijem z prodeje nemovité véci v
pripadé, Zze v ném prodavajici mél
bezprostfedné pfed prodejem
bydlisté po dobu kratSi nez 2 roky
J€ i

(pozor na slovo ...vlastni )

vzdy osovobozen od dané z pfijmu

Je osobozen od dané z pfijmu
pouze v pfipadé, kdy prodavajici
financni prostfedky ziskané z
prodeje nemovivité véci pouZije
na uspokojeni vlastni bytové
potieby

Je osobozen od dané z pfijmu
pouze v pfipadé, Ze prodavajici
inkasované finan¢ni prostiedky
pouzije na uspokojeni bytove
potfeby pro sebe €i osoby v
blizkém pfibuzenského poméru

29

Vlastnik stavby  pro rodinnou
rekreaci které jsou uZzivany jen
Cast roku a jejichz odhadovana
spotfeba energie je nizSi nez 25
% spotfeby energie, k niz by
doSlo pfi celoroCnim uzivani),

neni povinen si opatfit prikaz

energetické narocCnosti  budovy
PENB

je povinen si opatfit prukaz
energeticke narocnosti

budovyPENB

je povinen si  opatfit jen
energeticky $titek budovy ( ES)




30

nebo
jednotek

budov
vlastnikU

Vlastnici
spolecenstvi

jsou povinni se dohodnout se
zprostfedkovatelem na tom, ktery
z nich necha zpracovat pro
kupujici stranu PENB

jjsou povinni v pfipadé prodeje
jednotky od 1.1.2013 nebo v
pfipadé pronajmu jednotky od 1.
ledna 2016 prostfednictvim
zprostfedkovatele predlozit
kupujicimu grafickou ¢ast prukazu
energetické naroCnosti  budovy
( PENB) nebo jeji ovéfenou kopii

nejsou povinni v pfipadé prodeje
jednotky od 1.1.2013 nebo v
pfipadé pronajmu jednotky od 1.
ledna 2016 prostfednictvim
zprostfedkovatele predlozit
kupujicimu grafickou ¢ast prukazu
energetické narocCnosti  budovy
( PENB) nebo jeji ovéfenou kopii

31

Vlastnik budovy budovy, ktera je
kulturni pamatkou, anebo neni
kulturni pamatkou, ale nachazi se
v pamatkové rezervaci nebo
pamatkové zéné ............

je povinen si  opatfit jen
energeticky Stitek budovy ( ES)

je povinen si opatfit prukaz
energetické narocnosti
budovyPENB

neni povinen si opatfit prikaz
energetické naroCnosti  budovy
PENB
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Realitni zprostfedkovatel %
pfipadé zprostfedkovani prodeje
nebo pronajmu nemovitych véci
je povinen podle § 7a odst. 3
pism. d) z.¢. 406/2000Sb. zakona
o hospodafreni energii........

uvest klasifikacni tfidu ukazatele
energetické naro¢nosti budovy =z
pfedané grafické c¢asti prukazu
(PENB) v informacnich a
reklamnich materidlech, pokud
zprostfedkovatel prodeje nebo
pronajmu neobdrzi grafickou Cast
prukazu, uvede v reklamnich a
informacnich materialech nejhorsi
klasifikaCni tfidu(G)

neni povinnen uvést klasifikacni

tfidu ukazatele energetické
naro¢nosti budovy (PENB) v
informacnich a reklamnich
materialech

uvést klasifikacni tfidu ukazatele
energetické narocCnosti budovy z
pfedané grafické c&asti prikazu
(PENB) v  informacnich  a
reklamnich materialech, pokud
zprostfedkovatel prodeje nebo
pronajmu neobdrzi grafickou cCast
prikazu, uvede v reklamnich a
informacnich materialech nejlepsi
klasifikacni tfidu (A)

33

Cilem smérnice Evropského
parlamentu a Rady EU ¢.
2015/849 ze dne 20.5.2015 je

jednotny postup organu &innych v
trestnim fizeni jednotlivych zemi
EU poté, co dojde k prani penéz a
financovani terorismu s vyuzitim
finan€niho systému EU

prfedchazet vyuzivani finanéniho
systému EU k prani penéz a
financovani terorismu.

jednotny postup pfi realitnim
zprostfedkovani v zemich EU

34

Realitni zprostfedkovatelé

( realitni makléfi) jsou uvedeny ve
smérnici Evropského parlamentu
a Rady EU ¢&. 2015/849 ze dne
20.5.2015 jako ................

Uvérové instituce

Finandni instituce

Povinné osoby
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Podle zakona .¢. 253/2008 Sb.
Zakon o nékterych opatfenich
proti legalizaci vynosu z trestné
¢innosti a financovani terorismu ,
povinna osoba provede
identifikaci klienta nejpozdéji
tehdy, kdy je zfejmé, Ze hodnota
obchodu prekroCi ¢astku ............

100.000 EUR

10.000 EUR

1.000 EUR, pokud tento zakon
nestanovi jinak

36

Zjisti-li povinna osoba v
souvislosti se svou Cinnosti
podeziely obchod, oznami to ......

Finanénimu analytickému ufadu
bez zbytecného odkladu,
nejpozdéji do 5 kalendarnich dnl
ode dne zjiSténi podezfelého
obchodu

Ceskému statistickému ufadu do
10ti kalendainich dnt

Policii Ceské republiky neprodlené
po zjisténi podezielého obchodu

Zkratka “ CRM “( customer

transakéni marketing

37. realitionship management)
P g vztahovy marketing
zZnamena .........
centralni registr realitnich
zprostfedkovatell v zemich EU
38. |V pfipadé pfimého marketingu je Uméni zatajit Ci alespon zkreslit

dalezité : aby realitni
zprostfedkovatel zvladal tfi hlavni
aspekty,ato ...............

negativni poznatky o nemovitosti

uméni prodavat, schopnost jednat
s lidmi a umeéni fidit osobni vztahy

nejednat s klientem po 22,00
hodiné, rychle se rozhodovat, mit
vzdy k dispozici nahravaci
zafizeni




pfipravu nemovitosti na prode;j

39 nebo pronajem a to krom jiného
tzv. home staging neznamena.... | a | formou , navozeni pfijemnych
pocitd, uklidu, vymalbou apod.
b | uklid domacnosti realitniho
zprostredkovatele
c | pfipravu nemovitosti na prodej
nebo pronajem a to krom jiného
formou odosobnéni nemovitosti,
navozeni lepSich svételnych
podminek apod.
konrétnimi, méfitelnymi a
40 | Spravné definovany marketingovy | a | dosazitelnymi ukony
cil by mél byt , kromé jiného
dosahovan ................ b | matematickou modelaci
¢ | na 100 a vice procent
a |reklamni sdéleni zaslané %
41 | Vyzadany reklamni e-mail je elektronické formé bez souhlasu
klienta, tzv. SPAM
""""""" reklamni  sdéleni zaslané v
b | elektronické formé& na zakladé
souhlasu klienta
Cc | pisemné sdéleni zaslané pomoci
drzitele poStovni licence
42 a | je zavSech okolnosti SPAM
e . «1.... | b | nepodléha zakonu
Rozesilani obchodnich  sdélent podiéha zakonu &. 480/2004 Sb.
pomoci e-mailu ................ X Y . .y
c |zakon o nékterych sluzbach
informacni spole€nosti
43 | Pokud si realitni zprostfedkovatel | a | jedna se o tzv. Outsourcing
zada svoji reklamni a tzv. PR
(public relations) Cinnost jiné | b | jedna se o tr. ¢in nekalé reklamy
specializované firmé
c | jedna se o tzv. Fransizing
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Co se v ramci marketingu v
realitni praxi rozumi tzv. modelem
AIDA?

Model AIDA Znamena v
marketingu zkratku nékolika
slov : A- upoutat pozornost, | —
vzbudit zajem, D — pfani a touhu
mit , A — koupit , a jedna se o
zakladni cil marketingove
komunikace se zakaznikem

model AIDA je nazev pro
statistickou modelaci nabidky a
poptavky v ramci realitniho trhu v
Praze

Model AIDA je v marketingu
zkratka pro asociaci realitnich
kancelafi CR

45

Vyznam rucitele ( osoby odliSné
od dluznika) v pfipadé bankovni
¢i nebankovni pujcky spociva v
tom,ze ...............

rucitel, na sebe vezme moznost
uspokojit pohledavku véfitele,
jestlize tak neucini dluznik.

rucitel, na sebe vezme povinnost
uspokojit pohledavku véritele,
jestlize tak neucini dluznik.

rucitel, na sebe vezme povinnost
uspokoijit pohledavku dluznika vaci
véfiteli, jestlize tak neucini véfitel

46

Mezi tzv. rizikové finan¢ni
produkty ve vztahu k nakupu
nemovitych véci patfi kromé
jiného také ............

ucelové a neucelové
spotrebitelské uvéry od
nebankovnich ( obchodnich)
instituci

Hypotecni avér

Uvér ze stavebniho spofeni



https://cs.wikipedia.org/wiki/V%C4%9B%C5%99itel
https://cs.wikipedia.org/wiki/V%C4%9B%C5%99itel

V pfipadé finan¢ni pajcky
znamena zkratka RPSN (v % per

Roc¢ni procentni sazba nakladd do
které se kromé uroku zahrnuji
veskereé dalSi poplatky

Ro¢ni procentni sazba nakladu do
které se pocitaji veSkeré poplatky,
urok se zde ale nezahrnuje

Je zkratka pro urokovou miru ,
ktera se udava v procentech za
mésic (_p.n.)

48

V jaké vysi se pohybuje RPSN
vV % p.a. ( per annum) u hypoték v
bankovnim sektoru v CR v
souCasné dobé ?

RPSN se v procentech neudava a
znamena urokovou miru za rok ,
ktera vyjadfuje ro¢ni  urok
dluznika

cca od 1.9 do 2,9 % za rok, tzn.
ze o takova procenta z pujcené
Castky (tzv. jistiny) zaplati dluznik
bance za 1 rok navic

cca 8 do 31 % za rok, tzn. Ze o
takova procenta z pujCené Castky
(tzv. jistiny) zaplati dluznik bance
za celou dobu splaceni navic

49

Realitni zprostfedkovatel ......

musi byt po celou dobu vykonu
své Cinnosti pojistén proti upadku
pro pfipad jakékoliv Skody na
majetku velkého rozsahu

musi mit po celou dobu vykonu
své Cinnosti uzavienou minimalné
Zivotni pojistku pro pfipad smrti,
urazu Ci trvalé invalidity, a to na
Castku min. 1.000.000,-K¢&

musi byt po celou dobu vykonu
své Cinnosti pojistén pro pfipad
povinnosti nahradit zajemci ujmu
zpusobenou vykonem realitniho
zprostredkovani, s limitem
pojistného plnéni nejméné ve vysi
1 750 000 K& na jednu pojistnou
udalost a nejméné ve vysi 3 500
000 K& pro pfipad soubéhu vice
pojistnych udalosti v 1 roce.
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Realitni  zprostfedkovatel je
povinnen dle zakona o realitnim
zprostfedkovani
predlozit.............

Ministerstvu vnitra CR do 30
pracovnich dni ode dne uzavfeni
smlouvy o pojisténi stejnopis nebo
Ufedné ovéfenou kopii této
pojistné smlouvy o zivotnim
pojisténi.

Ministerstvu pro mistni rozvoj CR
do 10 pracovnich dnl ode dne
uzavfeni smlouvy o pojisténi
stejnopis nebo ufedné ovéfenou
kopii této pojistné smlouvy.

Ministerstvu obrany CR do 5
pracovnich dni ode dne uzavieni
smlouvy o pojisténi kopii této
pojistné smlouvy.

51

Smlouvou o realitnim
zprostfedkovani se podle z.C.
39/2020 Sb. rozumi ...............

smlouva , kterou se realitni
zprostfedkovatel  zavazuje, ZzZe
zajemci zprostfedkuje uzavreni
rezervacni smlouvy

smlouva , kterou se realitni
zprostfedkovatel  zavazuje, Ze
zajemci vyhotovi kupni smlouvu

smlouva , kterou se realitni
zprostifedkovatel  zavazuje, ZzZe
zdjemci zprostfedkuje uzavreni
realitni smlouvy,

52

Zakon o realitnim
zprostfedkovani............

dosud nenabyl ucinnosti

upravuje nékteré podminky pro
poskytovani  zprostfedkovatelské
¢innosti ve smyslu ustanoveni §
2445 z.¢. 89/2012Sb. a néktera
prava a povinnosti s tim souvisejici

upravuje nékteré podminky
poskytovani realitniho
zprostfedkovani ve smyslu zakona
€. 39/2020Sb. a néktera prava a
povinnosti s tim souvisejici.




Zletilosti, tj. dovrSenim 18-tého

33 | PIné zpusobilosti k pravnim roku svého veku
ukonum (svépravnosti) nabyvaji
obcané CR ................ dovrSenim 21 roku véku
dovrSenim 15 roku véku
osoba v blizkém pfibuzenském
54 pomeéru

V pfipadé omezeni svépravnosti
plati, ze za osobu jedna

opatrovnik, kterého jmenuje soud

obecny zmocnénec, advokat i
notar na zakladé plné moci

55

Pisemnou formu vyZaduje pravni
jednani, kterym se zfizuje nebo
pfevadi vécné pravo k nemovité
véci, jakoz i pravni jednani,
kterym se takové pravo meéni
nebo rusi.......

Jen po dohodé mezi prodavajicim
a kupujicim

vzdy
jen tehdy, jestlize to vyzaduje
bankovni ustav poskytujici

hypotecni uvér klientovi jako
podklad pro vyhotoveni zastavni
smlouvy

56

Lhata k oznameni skyté vady
stavby spojené se zemi pevnym
zakladem ze strany kupujiciho
prodavajicimu je stanovena podle
z.€. 89/2012 Sb. Ob¢. zakonik...

do 10 let od nabyti nemovité véci

do 5ti let od podpisu
smlouvy prodavajicim

kupni

do 5ti let od nabyti nemovité véci
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v katastru nemovitosti se eviduji

pozemKky v podobé parcel, budovy,
kterym se pridéluje Cislo popisné

nebo evidencni, jednotky
vymezené podle obcanského
zakoniku, jednotky vymezené

podle zakona €. 72/1994 Sb.,

jen pozemky, budovy a
rozestavéne stavby

jen pozemky a byty (jednotky

vymezené podle zakona ¢C.
72/1994 Sb.), drobné stavby se
eviduji jen tehdy, pokud jsou

soucasti pozemku

souradnic
58 | Nemovitosti se \Y; katastru
nemovitosti eviduji odle
) P katastralnich uzemi
"""""" katastralnich map
0 nemovitych a movitych vécech
99 | Katastr nemovitosti je vefejny vymezenych timto  zakonem

seznam, ktery obsahuje soubor
adajd ...............

zahrnujici jejich soupis, popis a
jejich geometrické a polohové
uréeni

o nemovitych vécech (dale jen
,nemovitost‘) vymezenych timto
zakonem zahrnujici jejich soupis,
popis, jejich geometrické a
polohové urCeni a zapis prav k
témto nemovitostem

o movitych vécech vymezenych
timto zakonem zahrnujici jejich
soupis, popis, jejich geometrické a
polohové urCeni a zapis prav k
témto nemovitostem.
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V katastru nemovitosti se
neeviduji tyto nemovité véci .....

stavby, byty

jen pozemkové parcely

podzemni stavby, rozestavéné
stavby, drobné stavby, technické
stavby, které nejsou budovami

z.€. 189/2012Sb. ObcZ

61 | ochrana osobnich udaju je v - -
eském a evropském pravu z.C. 10,1/2(,)00.08b' O ochrané
upravena ......... osobnich udaju a od 25.5.2018

také evropskou pravni upravou -

Obecné nafizeni o ochrané

osobnich udaju resp. “ General

Data Protection Regulation- GDPR
z.&. 253/2008 Sb. ,Zakon proti

prani Spinavych penéz

Zakon o obchodnich korporacich

62 | Jaky zakon nové ( od 1.3.2020) (ZOK) v § 2445
upravuje nékteré podminky Obc¢ansky zakonik v § 2445
poskytovani realitniho (NO2Z)
zprostfedkovani a néktera prava a Zakon o realitnim zprostfedkovani
povinnosti s tim souvisejici ? €. 39/2020 Sb.

oveéreni podpist u vSech
63 ucastnika smlouvy

Mezi nezbytné nalezitosti

zakladni smluvni dokumentace v
pfipadé Smlouvy o realitnim
zprostfedkovani podle z.€.39/2020
Sb. , kromé jiného patfi :

uvedeni kupni ceny ( neni-li pfi
uzavirani této smlouvy vyse kupni
ceny zndma, ujedna se alespon
obecnym zplisobem )

uvedeni pfesného ¢asu a mista,
kdy a kde k podpisu smlouvy o
realitnim zprostfedkovani doslo
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Jakou formu ma mit smlouva o
realitnim zprostfedkovani ?

Ustni nebo pisemnou formu

vyluéné ustni formu

Vyluéné pisemnou formu

65

Zakon €. 183/2006 Sb. ( tzv.
stavebni zakon) upravuje kromé
jiného ..................

Jakeé jsou zakladni stavebni prvky
staveb

vykon vefejné spravy, uzemni

planovani a stavebni fad

konstruk¢ni vady staveb

66

Zastavénym stavebnim
pozemkem se dle stavebniho
zakona rozumi ...............

Rybnik, pole, les

je pozemek , ktery se nachazi v
jen extravilanu obce se stavebni
uzaverou

pozemek evidovany v Kkatastru
nemovitosti jako stavebni parcela

a dalSi pozemkové parcely
zpravidla pod spoleCnym
oplocenim, tvofici souvisly celek s
obytnymi a hospodarskymi
budovami

67

K organim uUzemniho planovani
pro uzemi tzv. vojenskych ujezdu
patfi .........

Ministerstvo dopravy CR

Ministerstvo obrany

Ministerstvo zemédélstvi
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Stavebnim pozemkem podle § 2
odst. 1 pism. b) z.¢. 183/2006 Sb.
Stavebniho zakona je .......

( neplést si se zastavénym
stavebnim pozemkem.. odp. b)

je pozemek mimo zstavitelné

Uzemi obce

pozemek evidovany v Kkatastru
nemovitosti jako stavebni parcela
a dalsi pozemkové parcely
zpravidla pod spoleCnym
oplocenim, tvofici souvisly celek s
obytnymi a hospodarskymi
budovami

pozemek, jeho Cast nebo soubor
pozemkll vymezeny a urCeny k
umisténi stavby uzemnim
rozhodnutim, spole¢nym
povolenim a nebo regulacnim
planem

69

Je je rozdil mezi insolvenénim
spravcem a spravcem konkursni
podstaty ?

ano, zasadni, nebot spravce
konkursni podstaty jmenuje
insolvenc¢niho spravce

nikoliv, jedna se o stejnou
¢innost, kdy spravce konkursni
podstaty je starSi nazev
pouzivany do 31.12.2017 v ramci
Zakona o konkurzu a vyrovnani.
0Od 1.1.2018 je pouzivan novy
nazev , a to insolvencni spravce
v ramci _insolvenéniho zakona

ano, zasadni, nebot
insolvenéniho spravce jmenuje
spravce konkursni podstaty

70

Insolvencni fizeni je ............

soudni fizeni a je vedeno pred
insolven¢nim soudem

neni soudni fizeni a je vedeno
mimosoudné v ramci rozhodéniho
fizeni

soudni fizeni a je vedené pied
trestnim senatem mistné a vécné
pfislusného soudu




a | jetlize ma tfi véfitele , ale pfitom je
71 | Dluznik jevupadku ............ schopen dluhy fadné splacet
b | Jetlize ma jednoho véfitele aje v
prodleni déle nez 5 dnu aje
schopen dluh splacet
jetlize ma vice nez jednoho
C | véfitele, je v prodleni déle nez 30
dnl a neni schopen dluhy splacet
a | rodinny dim , rekrea¢ni chata,
72 | Z exekuce jsou vylouceny starozitné hodiny
nasledujici véci ........ b | osobni automobil, jizdni kolo,
archivni vino
snubni prsten, invalidni vozik, véci,
c | které potrebuje dluznik k plnéni
pracovnich ukoll , nezbytné
zdravotnické potreby
73. | Podnikatel v oblasti a | dané z pfijmu
zprostfedkovatelské &innosti b | dané z pfidané hodnoty
realitnich agentur ( realitni L .
. o C silnicni dané
zprostifedkovatel) je vzdy
poplatnikem ................
a | Jsou zdanitelné pfijmy
4 Zakladem dané z pfijmu ......
je Castka, o kterou zdanitelné
""""" b prijmy dosazené poplatnikem ve
zdanovacim obdobi (kalendarni
rok), pfesahuji jeho danové vydaje
C | Jsou danoveé uznatelné vydaje
75. a | se jiz nevybira
Platba dané z nabyti véci b | je upravena zakonem o dani z
nemovitych .................. prijmu
c | je upravena zakonem . o DPH
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V pfipadé pfijmu z pFfevodu
druzstevniho podilu, ktery
zahrnuje druzstevni byt nebo
druzstevni nebytovy prostror, ktery
je garazi, sklepem, nebo
komorou , pokud se nejedna o
osvobozeni od dané z pfijmu
fyzickych osob ............

Je pfijem z takového prevodu ,
ponizeny o vydaje , zdanén dani z
prijmu fyzickych osob ve vySi
15%.

Je prijem z takového prevodu ,
zdanén dani z pfijmu fyzickych
osob ve vySi 15%

je takovy pfijem z pfevodu
osvobozen od dané z pfijmu
fyzickych osobob vzdy

77.

K Cemu slouzi energeticky Stitek
obalky budovy ( tzv. ESOB)

ESOB  slouzi vyhradné k
posouzeni tepelné izolaCni urovné
obalky stavby prostrednictvim
ukazatele tepelné vodivosti,
nazyvanym prumérny soucinitel
prostupu tepla (Uem [W/(m2.K)]).

ESOB byl zadkonem  &.
406/2000Sb. ZrusSen

ESOB slouzi k informaci o stavu
ovzdus$i v dané lopkalité

78

Néktera opatfeni pro zvySovani
hospodarnosti uziti energie a
povinnosti fyzickych a pravnickych
osob pfi nakladani s energii je
upraveno zakonem ............

. 89/2012Sb.

(@]

. 406/2000Sb.

(@]

zatim v CR  neni zakonem
upraveno

79

K &emu slouzi prikaz energetické
naro¢nosti budovy (tzv.PENB)

PENB slouzi k informaci o
energetické naroCnosti provozu
budov

PENB slouzi k informaci o stavu
ovzdusSi v dané lopkalité

PENB byl zadkonem C.
406/2000Sb. zrusen
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Stavebnik, vlastnik budovy nebo
spoleCenstvi vlastnikl jednotek je
pfi vystavbé novych budov nebo
pfi vétSich zménach  povinen

opatfit si energeticky Stitek obalky
budovy ( ESOB)

opatfit si prukaz energetické
naro¢nosti PENB ( pokud se
kromé jinych pfipadl nejedna o
budovu s celkovou energeticky
vztaznou plochou mensi nez 50
m2, budovou, ktera je kulturni

pamatkou, anebo neni kulturni
pamatkou, ale nachazi se v
pamatkove rezervaci nebo

pamatkové zéné

Stavebnik, vlastnik budovy nebo
spoleCenstvi vlastnik( jednotek pfi
vystavbé novych budov nebo pfi
vétSich zménach neni povinnen
si v zadném pfipadé opatfit PENB

81

Podle smérnice EP a rady EU ¢.
2015/849 se za prani penéz
kromé jiného povazuje ........

jakykoliv pfevod majetku mimo
Clenské staty EU

jakykoliv pfevod majetku v
Clenskych statech EU

pfeména nebo prevod majetku
s védomim, Ze tento majetek
pochazi z trestné €innosti nebo
z uCasti na takové €innosti, za
ucelem zatajeni nebo zastfeni
nezakonného plvodu majetku,

82

Podle zakona ¢&. 253/2008 Sb. O
nékterych opatrenich proti
legalizaci vynosU z trestné
¢innosti a financovani terorismu
se legalizaci vynosu z trestné
cinnosti rozumi .........

jednani sledujici zakryti
nezakonného puvodu jakékoliv
ekonomické vyhody vyplyvajici z
trestné Cinnosti s cilem vzbudit
zdani, Ze jde o majetkovy
prospéch nabyty v souladu se
zakonem

prodej zadluZzené nemovité véci

Jakékoliv zprostfedkovani prodeje
nemovitych véci mimo ¢lenské
staty EU
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Podle § 2 odst. 1 pism. d) zakona
€. 253/2008 Sb. o nékterych
opatfenich proti legalizaci vynosu
z trestné Cinnosti a financovani
terorismu , osoba opravnéna k
obchodovani s nemovitostmi nebo
ke zprostfedkovani obchodu s
nimi ..................

je povinnou osobou pouze V
pfipadé, Ze ma s podezielou
osobou uzavienu smlouvu o
realitnim zprostfedkovani

neni povinnou osobou

je povinnou osobou

84

Tzv. povinnou osobou jsou podle
zakona €. 253/2008 Sb. o
nékterych opatfenich proti
legalizaci vynosU z trestné
¢innosti a financovani terorismu,
kromeé jinych subjektu take......

podnikatelé, ktefi nejsou uvedeni v
odstavci 1 zakona €. 253/2008Sb.
pfi obchodu v hotovosti v hodnoté
10.000 EUR nebo vysSi,

pracovnici finan¢nich uradu

Starostové a zaméstnanci
obecnich uradl s rozsifenou
pusobnosti

85

K zakladnim aktivitam v ramci
marketingu pfi koupi/prodeji
nemovitych véci v realitni praxi
patfi .............

pofizeni osobniho automobilu

prizkum realitniho trhu, jehoz
cilem je pfizplsobeni se tomu,
co zakaznik v dané lokalité
pozaduje

vybaveni realitni kancelare
technickymi prostfedky ( PC,
notebook, mobil apod.)

86

soubor taktickych marketingovych
nastroja, které ma realitni
zprostfedkovatel pouzivat K
zacileni své nabidky na realitnim
trhu tvofi ......

realitni minimum

marketingové minimum

marketingovy mix
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tzv. “vztahovy” marketing (CRM)

se zaméfuje na ..........

fizeni vztahu se zakazniky (tzv.
trvala pé€e o zakazniky)

na fizeni vztaht mezi realitnimi
zprostfedkovateli

na transak&ni marketing

88

Co se rozumi pod pojmem
FranSizing v realitni praxi ?

FranSizing je zplUsob expanze
uspésné firmy s  ovéfenou
koncepci podnikani, ktera
zajemclim o} podnikani
(franSizantim) nabizi pfFilezitost
samostatné podnikat pod jeho
obchodni znackou a v souladu s
jeho obchodni koncepci. Obvykle
vyménou za vstupni poplatek a
podily na budoucim zisku.

FranSizing je originalni

francouzsky zpusob  prodeje
nemovitosti

FranSizing je zplUsob expanze
uspésné firmy s  ovéfenou
koncepci podnikani, ktera
zajemclm o} podnikani
(franSizantim) nabizi pfFilezitost

samostatné podnikat pod jeho
obchodni znackou a v souladu s
jeho obchodni koncepci. Obvykle
zaplati franSizantovi poplatek a
vyplaci mu pravidelny podil na
zisku v podobé rocnich dividend




89

V Cem spociva tzv. “Public

relations” v realitni praxi ?

Public relations v realitni praxi

spociva % organizovani
vzdélavacich kurzd pro realitni
makléfe

Public relations spocCiva ve

vyuzivani informacnich zdroji pro
Sirokou vefejnost, napf. televizni
vysilani, tisténa média, internet.

Public relations spociva ve
vyuzivani flotily sluzebnich vozidel
realitni kancelare

90

Outsourcing merketingu zaméreny
na inzertni média znamena .....

odvedeni pozornosti kourence
externi marketingovou firmou

upiné zajisténi marketingu
externim subjektem, ktery s cilem
ziskani konkurenc¢ni vyhody zajistri
profesionalni marketingové sluzby
na dostupna inzertni média

Pfedplatné vasi
Casopisu a
internetovych portalu

reklamy do
inzertnich

91.

Co znamena pojem
marketingovy mix” v realitni
praxi ?............

Marketingovy mix je kliCovy
marketingovy nastroj a jedna se o
soubor taktickych marketingovych
nastroja, které ma realitni kancelar
pouzivat k zacileni své nabidky
na realitnim trhu

Marketingovy mix je nastroj na
komunikaci mezi realitnimi
kancelaremi

Marketingovy mix je nastroj na
archivaci a likvidaci spisovych

materiall realitni kancelare




Jakou cilovou skupinu a v jakém

92 Pro tisténou ¢&i elektronickou a regionu chceme na$im inzeratem
inzerci je dulezité zejména védét oslovit
Statistiku prodejnosti tisténého Ci
b elektronického média v regionu
¢ | Kolik zakaznikd chceme naSim
inzeratem oslovit
a | Nizké vstupni poplatky, ale vysoka
93 | K rizikim ,v pfipadé Gvéru na RPSN
pofizeni nemovitosti od
nebankovnich uvérovych b | Vysoké vstupni poplatky a nizka
( obchodnich) spole¢nosti patfi RPSN
kromeé jiného ........ Vlysoké vstupni poplatky a vysoké
¢ | RPSN, jedna se o naprosto
nevhodny typ uvéru pro
financovani nemovitosti
94 a | uvér ze stavebniho spofeni
Tzv. pfeklenovaci uvér slouzi k b_ | hypotecni uver
preklenuti doby do ziskani naroku | € | nebankovni uver
07 R
2.000,-K¢ za kazdy mésic pfi 6ti
95 | Maximalni vy&e statni podpory v Ietevdel’ce smlouvvy o] stavgbnlm
pFipadé stavebniho sporenijev | @ | Sporeni, vklady pfitom nejsou
sougasné dobé ..... nikterak daneny
b | 4500,-K¢& za rok pfi pétileté délce
smlouvy o stavebnim spofeni
2.000,-K¢ za rok pfi 6ti leté délce
c | smlouvy o stavebnim spofeni pfi

zdanéni urokl z vkladu ve vysi 15
%
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Co je tzv. “ prohlaseni rucitele” v
pfipadé hypote¢niho
aveéru ?............

je pisemné prohlaseni rucitele vuci
véfiteli (hypoteCni bance), Ze
uspokoji  pohledavku  véritele,
pokud ji dluznik véfiteli nesplni

je ustni prohlaseni rucitele vadi
véfiteli (hypotecni bance), ze
uspokoji pohledavku véfitele,
pokud ji dluznik véfiteli nesplini

je pisemné prohlaseni dluznika
vuci véfiteli (hypotecni bance), ze
uspokoji pohledavku véfitele,
pokud ji ruCitel véfiteli nesplni

97

Smlouva o nabyti vlastnického
prava k nemovité véci ( napf.
kupni smlouva) se v zakoné o
realitnim zprostfedkovani  C.
39/2020 Sb. oznaCuje jako

smlouva o zprostfedkovani ve
smyslu § 2445 z.¢. 89/2012Sb.
Obcz

smlouva o] realitnim
zprostiedkovani podle § 2 pism. c)
z.C. 39/2020 Sb. ,zakon o realitnim
zprostredkovani

realitni smlouva

98

Zakon o realitnim zprostfedkovani
je ve Sbirce zakond CR oznaégen
jako ...l

zakon €. 39/2020 Sb.

zakon €. 39/2019 Sb.

zakonné opatteni ¢. 39/2020 Sb.
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Realitni zprostfedkovani zahrnuje
podle z.&. 39/2020Sb. vzdy

vyhledani toho, kdo ma zajem o
uzavreni realitni
zprostfedkovatelské smlouvy se
zajemcem.

vyhledani toho, kdo ma zgjem o
uzavieni realitni smlouvy se
zajemcem.

vyhledani toho, kdo ma zgjem o
uzavieni jakékoliv smlouvy se
zajemcem.

100.

Realitni zprostredkovani
zahrnuje podle z.¢. 39/2020Sb.
kromé jiného také ............

oveéreni projektové dokumentace

posouzeni stavu nemovité véci a
zpracovani navrhu nabidkoveé ceny
a obstarani stavebné technické
dokumentace souvisejici S
nemovitou veéci,

zajisténi kontaktu na zajemce
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Co se dle zakona C.
89/2012Sb. Obcansky zakonik
rozumi pravnim jednanim ?

pravni jednani je jednani vylucné
fyzickych osob , u kterych nemusi
dojit k vyvolani nasledkd, tzn.
vznik, zménu nebo zanik prav a
povinnosti

pravni jednani je jednani vyluéné
pravnickych osob, které vyvolava
ur€ité pravni nasledky, tzn. vznik,

zménu nebo zanik prav a
povinnosti

pravni jednani je jednani osoby
nebo osob ( fyzickych &i

pravnickych), které vyvolava urcité
pravni nasledky, tzn. vznik, zménu
nebo zanik prav a povinnosti




102

Vlastnik nemovité véci, na niz
nelze radné hospodaiit i jinak ji
fadné uzivat proto, Ze neni
dostate¢né spojena s vefejnou

cestou.........

nemusi Zzadat souseda o povoleni
prava chlze a jizdy pFes jeho
pozemek a muze ho | bez jeho
souhlasu uzivat jako nezbytnou
cestu

muUze zadat, aby mu soused za
nahradu povolil nezbytnou cestu
pres svuj pozemek.

muze zadat, aby mu soused
povolil bez nahrady nezbytnou
cestu pres svlj pozemek

statu

103 | Opusténa nemovita véc pripada
do vlastnictvi. ... toho, kdo je vlastnikem sousedniho
pozemku
toho, kdo takovou opusténou
nemovitost vyhledal
darce bezplatné prevadi vlastnické
104

Darovaci

smlouvou

pravo k véci nebo se zavazuje
obdarovanému véc bezplatné

prevest do vlastnictvi a
obdarovany dar nebo nabidku
prijima.

darce za uplatu prevadi vlastnické
pravo k véci nebo se zavazuje
obdarovanému véc uplatné
preveést do vlastnictvi a
obdarovany dar nebo nabidku
pFijima.

se darce zavazuje prevzit od
obdarovaného darovanou véc do
svého vlastnictvi
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Budovou podle katastralniho
zakona “nejsou” napf. tyto

panelovy dim, rezidenéni bytovy
ddm, budova Narodni o divadla v
Praze

zastreSena
MHD,

prazské metro,
autobusova zastavka
chladici véze elektraren

vyménikova stanice v uzavieném
objektu, uzavreny plavecky bazén,
02 hokejova aréna v Praze
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Pro ucely z.¢. 256/2013Sb
( Katastralni zakon) se pod
pojmem “ drobna stavba “ rozumi

nadzemni stavba spojena se zemi
pevhym zakladem, ktera je
prostorové soustifedéna a navenek
pfevazné uzaviena obvodovymi
sténami a stfesSni konstrukci,

stavba s jednim nadzemnim
podlazim, pokud jeji zastavéna
plocha nepfesahuje 16 m2 a vySka
4,5 m, ktera pIni doplfikovou funkci
ke stavbé hlavni

stavba se dvéma nadzemnimi
podlazimi, pokud jeji zastavéna
plocha nepfesahuje 36 m2 a vyska
14,5 m, ktera pIni doplrikovou
funkci ke stavbé hlavni
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Eviduje katastr nemovitosti

rozestavéné stavby ?

nikoliv, v katastrru nemovitosti se
rozestavéné stavby po 1 lednu
1994 neeviduji

ano , v katastrru nemovitosti se
rozestavéné stavby po 1 lednu
1994 noveé eviduji

nikoliv, protoze pojem rozestavéna
stavba neexistuje




jedna se o zkratku oznacCujici

108 | Pokud je na LV uvedena u stavebni parcelu
konkrétného pozemku zkratka * jedna se o zkratku oznacujici
PP e pozemkovou parcelu
jedna se o zkratku pro oznaceni
lesni cesty
kupni smlouva
109 | Mezi tzv. typické (pojmenovaneé)
smlouvy v realitni praxi patfi smlouva 0 spolupraci
"""""" smlouva o pravu zpétné koupé
Zpracovani Informace o ochrané a
110 | Mezi zakladni procesni zpracovani  osobnich  udajd
dokumentaci pouzivané v praxi zajemce , tzv. GDPR (General
realitniho zprostfedkovatele Data Protection Regulation)
kromé& jiného fadime také smlouva o pojisténi  realitniho
__________ zprostiedkovatele 0 pojisténi
odpovédnosti za Ujmu zpUsobenou
poskytnutim odbornych sluzeb
realitni smlouva
mezi kupujicim a prodavajicim
111 | Smlouva o realitnim
zprostfedkovani podle zakona €. mezi realitnim zprostfedkovatelem
39/2020 Sb se uzavira mezi a Asociaci realitnich kancelafi CR
................ mezi realitnim zprostfedkovatelem
a zajemcem
ovéreni podpist u vSech
112 | Mezi nezbytné naleZitosti u€astnikd smlouvy o realitnim

zakladni smluvni dokumentace
v pfipadé smlouvy o realitnim
zprostfedkovani podle § 10 odst.
1 pism. c¢) z.€. 39/2020 Sb. ,
kromé jiného, patfi :

zprostfedkovani

uvedeni vySe provize ( nebo
zpusob jejiho urceni)

uvedeni pfesného ¢asu a mista,
kde a kdy k podpisu smlouvy o
zprostfedkovani doslo
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Specialni stavebni urady
vykonavaji plsobnost

specialni stavebni urady neexistuji

u staveb leteckych, staveb drah,
staveb dalnic, silnic a vodnich dél

vSech nadzemnich a podzemnich
staveb

114

K &emu slouzi tzv. EIA -
Environmental
Assessment ...l

EIlA slouzi ke statistickému
hodnocerni stavebni ¢innosti

EIA slouzi k vyhodnoceni vlivl
staveb na Zivotni prostredi

EIlA slouzi ke statistickému
hodnocerni staveb z hlediska
konstrukce

115

Stavebnim dozorem se rozumi

dozor stavebnika nad stavebnimi
pracemi

jakakoliv osoba, ktera dohlizi nad
stavebni dinnosti stavebnika

odborny dozor nad provadénim
stavby svépomoci vykonavany
osobou, ktera ma vysokoSkolské
vzdélani stavebniho nebo
architektonického sméru nebo
stfedni vzdélani stavebniho sméru
s maturitni zkouskou a alespon 3
roky praxe pfi provadéni staveb,
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Co se rozumi tzv.
stavbami v  pfipadé
vystavby ............

liniovymi
nové

liniové stavby jsou inZzenyrské sité
( rozvody vody, el. Energie,
telefonnich  kabeld , plynu,
internetu , kanalizace apod.)

liniové stavby jsou stavby pro
bytové potfeby, napf. bytové domy
, rodinné domy, garaze

liniové stavby jsou stavby pro
uCely statni spravy, napf. posty,
nadrazi, podzemni drahy atd.
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prihlaskou pohledavky podle
insolvenéniho zakona se rozumi

vyplnéni formulafe na zahajeni
insolvenéniho fizeni

podany navrh na zahajeni
insolvenéniho fizeni

procesni ukon, kterym véfitel
uplatfiuje uspokojeni svych prav v
insolvenénim fizeni,

118

insolven¢nim navrhem se podle
insolvenéniho zakona rozumi

podany navrh na zahgjeni
insolvenc¢niho fizeni podany u
mistné pFislusného Krajského
statniho zastupitelstvi

u insolvenéniho soudu podany
navrh na zahajeni insolvencniho
fizeni,

rozhodnuti insolvenéniho soudu o
zpusobu oddluzeni dluznika
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Je rozdil mezi terminy uUpadek a
platebni neschopnost ?

Nikoliv, jedna se o rizné
pojmenovani stejné situace
dluznika

Ano, v téchto terminech je zasadni
rozdil

Ano, upadek je starSi termin pro
platebni neschopnost dluznika

120

Zpusobem FfeSeni upadku dle
insolvenéniho zakona je kromé
jiného také ............

smirci Fizeni pfed rozhod¢im
soudcem

zaloba na urcéeni vlastnictvi

konkurs
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Muze byt soudni znalec v oboru
ocefnovani nemovitosti souc¢asné
odhadcem v témze oboru
ocefnovani nemovitosti ?

Nikoliv, za Zadnych okolnosti

ano

Od 1.1.2014 jiz soudni znalec
nemuze byt sou¢asné odhadcem v
témze oboru ocenovani
nemovitosti
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Co se rozumi v pfipadé ocenéni
nemovitosti cenou zjisténou ?

cena zjisténa je cena stanovena
podle zakona upravujiciho
ocenovani majetku. ¢. 151/1997
Sb. napf. soudnim znalcem i
odhadcem v oboru ocefiovani
nemovitosti

cena zjisténa je primérna cena ,
ktera je zjiSténa porovnanim aje
uverejnéna v cenové mapé
prislusného katastru nemovitosti

cena zjisténa je vzdy cena
sjednana v kupni smlouvé
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Kdo je spravcem dané z pfidané
hodnoty ?

spravcem dané z pfidané hodnoty
je platce DPH

spravcem dané z pfridané hodnoty
je prislusny finan¢ni urad

spravcem dané z pfidané hodnoty
je osoba povinna k dani
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Realitni zprostfedkovatel ,
podnikatel -fyzicka osoba,
neplatce DPH, dan z pfidané
hodnoty ..................

vybira ve druhé snizené sazbé
DPH ve vySi 10%

vybira v zakladni sazbé DPH ve
vySi 21%

nevybira
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Vlastnici budovy nebo
spole€enstvi vilastnikl jednotek
jsou povinni od 1.1.2013 opatfit
si prikaz energetické narocnosti
pfed uzavienim smlouvy o koupi

budovy nebo ucelené Casti
budovy a tento predat
kupujicimu nejpozdéji pfi

podpisu kupni smlouvy a to ve
formé ...............

vyluéné ve formé originalu PENB

ve formé originalu PENB nebo
jeho ovérené kopie

postaci jen prosta kopie PENB
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Vlastnici budovy nebo
spole€enstvi vlastnikd jednotek
jsou povinni od 1.1.2016 opatfit
si prukaz energetické narocnosti
(PENB) ..o,

vlastnici budovy nebo spolecCenstvi
vlastniku jednotek nejsou povinni
v pfipadé pronajmu budovy nebo
ucelené Casti budovy si opatfit pfi
prikaz energetické naroCnosti
(PENB)

pfed uzavienim smlouvy o
pronajmu budovy nebo ucelené
Casti budovy a predat najemci
prikaz PENB ( Original nebo
ovéfenou kopii) nejpozdéji pfi
podpisu najemni smlouvy

nejpozdeéji 1 mésic po uzavieni
smlouvy o pronajmu budovy nebo
ucelené Casti budovy predat
najemci prikaz PENB ( Original
nebo ovéfenou kopii)
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Ktery organ sleduje a kontroluje
dodrzovani ustanoveni zakona C.
406/2000Sb. Zakon o}
hospodareni energii ?

Ministerstvo spravedinosti

Statni energeticka inspekce

takovy organ zatim neexistuje
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Kym mize byt kromé jiného,
zpracovan PENB ( prikaz
energetické naroCnosti budov .
(§7a odst. 4 pism. a) 1. z.C.
406/2000Sb. Zakon o}
hospodareni energii)

neni zatim stanoven predpis , kdo
muze zpracovat PENB

PENB muze zpracovat jen
specialista v oblasti kominictvi

PENB muze byt zpracovan pouze
pFisluSnym energetickym
specialistou podle § 10 odst. 1
pism. b) z.&. 406/2000Sb. Zakon o
hospodareni energii),




pfeména nebo pfevod majetku s

129 | Podle smérnice EP a rady EU ¢C. védomim, Ze tento majetek
2015/849 se za prani penéz pochazi z trestné Cinnosti nebo z
kromé jiného povaZzuje ........ ucasti na takové cinnosti, za

ucCelem zatajeni nebo zastfeni
nezakonného puvodu majetku,
jakykoliv pfevod majetku v
Clenskych statech EU
jakykoliv pfevod majetku mimo
Clenské staty EU

0 podeziely obchod

130
osoba opravnéna k obchodovani
s nemovitostmi nebo ke jen o podeziely obchod s osobou
zprosttedkovani obchodu s nimi trvale bydlici mimo Clenske staty
( tzv. povinna osoba) , provede EU
kontrolu klienta, kromé& jinych
pripad(, také v pripadé, Ze jde osoba opravnéna k obchodovani s
_________ nemovitostmi nebo ke

zprostfedkovani obchodu s nimi

( povinna osoba) nemusi

provadét kontrolu klienta ani v

pfipadé, Ze se jedna o podeziely

obchod

muze provést platbu | hotovostné,
131 | Poskytovatel platby, jejiz vySe avSak za predpokladu, ze s tim

prekracuje limit 270.000,-K¢

pfijemce platby souhlasi

je povinen proveést platbu
bezhotovostné, jinak jedna v
rozporu se zakonem €. 254/2004
Sb. 0 omezeni plateb v hotovosti

je povinen proveést platbu v
hotovosti a pfijemce platby je
povinen takovou platbu pfijmout
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Pokud fyzicka &i pravnicka
poskytne Ci pfijme platbu v
hotovosti nepfevysSujici ¢astku
270.000,-K¢, tak

jednala v souladu se zakonem ¢.
254/2004Sb o omezeni plateb v
hotovosti

se dopustila pfestupku proti
zakonu €. 254/2004 Sb. o omezeni
plateb v hotovosti

se dopustila r. ¢inu
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Co znamena pojem “Guerilla
marketing “?........

Guerilla marketing je nekonvencni
forma marketingu (napf. Sokujici,
extravagantni, kontroverzni...)
Cilem je dosahnout maximalniho
efektu z minimalnich zdroja.

Guerilla marketing neexistuje

Guerilla marketing je bézna forma
marketingu , jejimz cilem je
dosahnout efektu za vynalozeni
maximalnich zdroju.
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Co znamena tzv. “marketingovy
mix 5P” v realitni praxi ?

marketingovy mix 5P je systém pro
archivaci a skartaci spisovych
materiall

marketingovy mix 5P znamena
marketingové zaméreni na
(1.product, 2.price, 3.promotion,
4.place, 5.people) tedy zaméreni
marketingu na produkt (i sluzbu) ,
cenu, propagaci, misto a
zakazniky

marketingovy mix 5P neexistuje
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V &em spocdiva tzv. “Public
relations” v realitni praxi ?

public relations ( neboli vztah s
verejnosti) v realitni praxi spociva
ve vyuzivani informacénich zdroju
pro Sirokou vefejnost, napf.
televizni vysilani, tiSténa média,
internet. ( zejména vyuzivani
televiznich reklam spotd typu
»,Sponzor pofadu®, prezentace
realitnich sluzeb v pofadech, které
jsou urcené pro Sirokou verejnost,
internetové Casopisy atd.

public relations v realitni praxi
spociva ve vyuzivani rodinného
vozidla pro potfeby realitniho
maklére

public relations v realitni praxi
spoc€iva v organizovani
vzdélavacich kurzu pro realitni
maklére

136

tzv. home staging ( Cti
houmstejdzing) v realitni praxi
znamena........

pfipravu nemovitosti na prode;j
nebo pronajem a to formou ,
navozeni pfijemnych pocitd,
odosobnéni nemovitosti, navozeni
lepSich svételnych podminek,
uklidu, vymalbou apod.

uklid domacnosti realitniho
zprostredkovatele

pravidelné placeni domacich
vydaju zprostfedkovatele
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Mezi tisténa média , ktera se
pouzivaji cilené v realitni praxi
Ize zaradit kromé jiného také

tistény realitni zpravodaj realitnich
kancelafri urCeny na vefejna mista
( napf. multifinkéni  obchodni
centra) s nabidkou nemovitosti a
odbornymi ¢lanky.

Hospodarské noviny

Tzv. “podcasty” s realitni tematikou
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Mezi elektronicka inzertni média
Ize kromé jinych druh( zaradit

Tzv. “podcasty” v médiich ( TV,
Radio, You-Tube , Facebook atd. s
realitni tematikou, vétSinou
provadény jako rozhovory s
realitnimi makléfi

tistény realitni zpravodaj realitnich
kancelari

letaCky do poStovnich schranek

139

Co se rozumi

inzerat ?

pod pojmem

inzerat je co nejdelSi textové,
mluvené nebo obrazové sdéleni
uverejnéné v médiich ( tisk,
rozhlas, televize, internet,
nasténky, vyvésni tabule)

inzerat je kratké textové, mluvené
nebo obrazové sdéleni uvefejnéné
v médiich ( tisk, rozhlas, televize,
internet, nasténky, vyvésni tabule)

inzerat je osoba podavajici inzerat
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K hlavnim inzertnim portalim
pro elektronickou inzerci RK lze
zaradit, kromé jiného, takeé

webové stranky realitnich
kancelafi , které mohou své
nabidky nemovitosti exportovat na
dalSi vyznamné realitni servery

tisténé realitni noviny realitnich
kancelafi

tzv. marketingovy outsorcing
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mezi finanéni produkty nevhodné
k nakupu nemovitych véci lze
zaradit také ...

spotrebitelsky uvér od nebankovni
(obchodni) spole¢nosti

uveér ze stavebniho spofeni

hypoteéni uvér
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mezi tzv. univerzalni banky v CR
patfi tyto ...

Ceska spofitelna a.s. ,
Ceskoslovenska obchodni banka
a.s.,

Komeréni banka a.s.,

UniCredit bank CZ a.s.

Ceskomoravska stavebni
sporitelna ( Liska) , Stavebni
spofitelna Ceské spofitelny
( Bufinka) , Wustenrot stavebni
spofitelna, Gepard finance a.s.

Univerzalni banky jiz po roce 1989
prestaly existovat
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Banka s nejvétSim mnozstvim
poskytnutych hypoteénich uveérl
vCRje ...ccvvnn.

HypoteCni banka a.s., ktera je
vlastnéna Ceskou spofitelnou a.s.

Hypotecni banka a.s., ktera je
vlastnéna Ceskoslovenskou
obchodni bankou a.s.

HypoteCni banka a.s., ktera je
vlastnéna Ge Moneta Money bank
a.s
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Co se rozumi pod pojmem “ tzv.
americka hypotéka “ ?

Tzv. americkd hypotéka je
neucelovy hypotecni uvér zajistény
zastavou, ktery musi byt klientem
pouzit na bytové potreby

Tzv. americka hypotéka je ucelovy
hypoteCni uvér, ktery nemusi byt
zajistén zastavou a ktery musi byt
pouzit jen na bytové potreby
klienta

Tzv. americkd hypotéka je
neucelovy hypotecni uvér zajistény
zastavou, ktery nemusi byt
klientem pouzit na bytové potfeby,
tento typ hypotéky neni vhodny k
nakupu nemovitosti.




V jakém pfipadé Ize vysi

v pfipadé hypotecniho uvéru a v

145 | zaplacenych uroku za rok ( p.a.) pfipadé uvéru ze stavebniho
u fyzické osoby pouzit jako tzv. sporeni
odecitatelnou polozku od v pfipadé nebankovniho uvéru na
zakladu dané z pfijmu fyzickych pofizeni nemovitosti
osob ?....... jen v pfipadé hypote¢niho uvéru
Zakon o realitnim platny a neucinny
146 | zprostifedkovani je v dobé
konani tohoto pisemného ucinny a neplatny
testu............. platny a ucinny
Kdo se ve smyslu § 5 odst. 1 dava tim najevo, Ze je schopen
147 | z.¢€. 89/2012 Sb ( NOZ) vefejné jednat se znalosti a peclivosti,
nebo ve styku s jinou osobou ktera je s jeho povolanim nebo
prihlasi k odbornému vykonu stavem spojena
jako pfislusnik urcitého povolani dava tim najevo, Ze je zpusobily k
nebo stavu............ pravnim ukonudm
dava tim najevo, Ze je svépravny
Je-li mezi zajemcem jednu polovinu ujednané provize
148 | ( spotfebitelem) a realitnim
zprostiedkovatelem ujednana dvé tretiny ujednané provize.
zaloha na provizi, nesmi tato tfi tfetiny ujednané provize
zaloha Cinit vice jak .....
Neni to v rozporu se zakonem C.
149 | Pokud zprostfedkovatel uzaviel 39/2020 Sb.

smlouvy o realitnim
zprostiedkovani s obéma
stranami realitni smlouvy a ma
v umyslu si od obou stran vzit
provizi .....

Neni to v rozporu se zakonem o
realitnim zprostfedkovani pouze
za predpokladu, ze splini
informacni povinnost podle § 12
odst. 3 zakona €. 39/2020 Sb.

Je to v rozporu se zakonem ¢.
39/2020 vzdy a za vSech
predpokladu




manzelské pary a jedna se o tzv.

150 | CRM marketing ( customer vztahovy marketing
relations marketing) orientuje na zakazniky, ktefi dlouhodobé
zejmeéna na ......... generuji zisk a jedna se o tzv.
vztahovy marketing
na rodiny s détmi, ale nejedna se
o tzv. vztahovy marketing
obvykla
151 | Podle § 492 z.¢. 89/2012 Sb.,
Obcanského zakoniku se cena sjednana
véci ( pokud Ize vyjadrit v
penézich) urci jako cena ucetni
porovnanim
152
Cena obvykla se ur€i ....... Jako cena zjiSténa
jako cena sjednana
pFijmovy zpusob ocenovani
153 majetku
Vynosovy zplsob ocenovani porovnavaci zplsob ocenovani
majetku se jinak také nazyva majetku
............ nakladovy zplsob ocenovani
majetku
je maximalni spoleensky uznana
154 hranice penéznich pfijmu

Co se rozumi pod pojmem *“
Zivotni minimum “ ?......

k zajisténi vyzivy a ostatnich
zakladnich osobnich potreb.

je minimalni hranici penéznich
prijmu, ktera se povazuje za
nezbytnou k zajisténi vyzivy a
ostatnich zakladnich osobnich
potfeb na urovni umozniujici preziti
a je v souCasné dobé 2490,-K¢.

je minimalni spoleCensky uznana
hranice penéznich pfijm

k zajisténi vyzivy a ostatnich
zakladnich osobnich potfeb ( na
jednotlivce je to 3860,-KE




1500,-K¢

155 | VySe tzv. Zivotniho minima na
jednotlivce v souCasné dobé 2490,-K¢.
(o] o | AR
3860,-K&
Identifikace klienta a souhlas s
156 | Podle z.€. 39/2020 Sb. mezi poskytnunim osobnich udaju
nezbytné nalezitosti smlouvy o ( GDPR) klienta
realitnim zprostfedkovani patfi Ovéreni podpisu u€astnikl této
.............. smlouvy
Oznaceni pfedmétu pfevodu,
vysSe kupni ceny a vySe provize
nebo zpusob jejiho uréeni
Ize uskute€nit jak bezhotovostnim,
157 | Podle z.€. 39/2020 Sb. pfijeti tak | hotovostnim pfevodem, avSak
finanénich prostredkd do za predpokladu dodrzeni zakona o
uschovy ¢i jejich vydani z omezeni plateb v hotovosti
uschovy Ize jen bezhotovostnim pfevodem
Ize jen hotovostnim pfevodem
nema spotfebitel pravo na
158 | V pfipadé uzavieni smlouvy o odstoupeni od této smlouvy bez
realitnim zprostfedkovani mimo udani ddvodu
prostory obvyklé k podnikani ma spotfebitel pravo na
realitniho zprostfedkovatele za odstoupeni od této smlouvy bez
predpokladu, ze spotfebitel byl udani dlvodu ve lhaté 14ti dnd
pouCen o pravu na odstoupeni musi spotiebitel odstoupit od této
od této smlouvy ..... smlouvy bez udani divodu ve
lhaté 14ti dnl
ma spotrebitel pravo na odstoupeni
159 | V pfipadé uzavieni smlouvy o od této smlouvy bez udani divodu

realitnim zprostfedkovani mimo
prostory obvyklé k podnikani
realitniho zprostfedkovatele za
predpokladu, Ze spotfebitel nebyl
poucen o pravu na odstoupeni
od této smlouvy ........

ve |haté 14ti dnu

ma spotrebitel pravo na
odstoupeni od této smlouvy bez
udani davodu ve Ihité 1 roku a
14ti dnl ode dne pocatku béhu
Ihity na odstoupeni

musi spotiebitel odstoupit od této
smlouvy bez udani ddvodu ve
Ihtté 1 roku a 14ti dnu




V pfipadé zajemce o nabyti

Nejpozdéji v den uzavieni realitni

160 | vlastnického prava pfeda tomuto smlouvy
zajemci realitni zprostfedkovatel Nejpozdéji v den uzavieni smlouvy
vypis z vefejného seznamu k o realitnim zprostredkovani
pfedmétu realitniho
zprostfedkovani , ktery je jiz Nejpozdéji do 14 dnl od uzavieni
Znam ............... smlouvy o realitnim
zprostredkovani
ktera byla pravomocné odsouzena
161 | Za bezdhonnou se pro potieby pro trestny Cin spachany umysiné,
tohoto zakona nepovazuje osoba nebo pro t.restny ¢in spachany z
nedbalosti
........... ktera byla pravomocné odsouzena
pro trestny €in spachany umysing,
nebo pro trestny Cin spachany z
nedbalosti Y souvislosti S
poskytovanim realitniho
zprostiedkovani
ktera nema odbornou zpuUsobilost k
vykonu Zivnosti Realitni
zprostiedkovani
162 | Realitni zprostiedkovatel na zaklade realitni smlouvy
poskytuje realitni
zprostfedkovani .....................

na zakladé zprostfedkovatelské
smlouvy podle z.€. 89/1992 Sb.

na zakladé smlouvy o realitnim
zprostifedkovani podle z.C.
39/2020 Sb.




163 a | jen vhg&i stranam ( napf. véfitel-
dluznik, pronajimatel -najemce).
vlaci vSem ( tzn. neomezenému a
neurcCittmu okruhu osob, jejichz
Absolutni majetkova prava povinnost  vi&i  opravnénému
pUsobi ... b | vétSinou spociva v povinnosti se
zdrzet zasahovat do
jeho prava nebo  strpét  vykon
jeho prava, napf. vlastnické
pravo).
Jen mezi realitnim
C | zprostfedkovatelem a jeho
zajemcem
Relativni majetkova prava
164 | Viastnické pravo fadime mezi| @
________ b | absolutni majetkova prava
C | Zavazkoveé pravo
Registr uzemni identifikace, adres
165 | Zkratka  “RUIAN”  oznaduje a nemovitosti spravcem je Cesky
..................... @8 | gfad zeméméficky a katastralni
(CUZK)
b | Registr obyvatel , spravcem je
ministerstvo vnitra (MV) )
¢ | Registr osob , spravcem je Cesky
statisticky ufad (CSU)
a |zaznamem
166 | vznik, zména, zanik &i promléeni
vlastnického prava se do | P_| vkladem
katastru nemovitosti zapisuje ¢ | poznamkou
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Neobsahuje-li smlouva

(0]

realitnim zprostfedkovani udaje

Je relativné neplatna, pficemz
namitku neplatnosti musi vznést
pouze realitni zprostfedkovatel

je neplatna, pficemz namitku

podle § 10 odstavce 1 z.C. neplatnosti  mue nést polze
i muze vz uz
39/2020 Sb., ....oeeveen. pa ' P
realitni zprostfedkovatel
je neplatna, pfiéemz namitku
neplatnosti muze vznést pouze
zajemce.
Nepreda-li realitni muize zajemce od smlouvy o
168 | zprostfedkovatel zajemci o realitnim zprostredkovani
nabyti vl. prava nejpozdéji pfi odstoupit.
uzavieni smlouvy o realitnim musi  zdjemce od smlouvy o
zprostiedkovani  informaci o realitnim zprostfedkovani
konkrétnich zavadach a odstoupit.
omezenich vaznoucich na muze realitni zprostfedkovatel od
pfedmétu  pfevodu, nebo smlouvy o realitnim

informaci o vySi provize nebo

zpusobu jejiho uréeni .........

zprostfedkovani odstoupit
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Uzemnim rozhodnutim v ramci
uzemniho fizeni je kromé jiného

rozhodnuti o stavebnim povoleni

rozhodnuti o tom, zda je mozné
navrhovanou stavbu umistit do
daného uzemi a také zda je stavba
v souladu se zasadami uzemniho
rozvoje a uzemnim planem obce

rozhodnuti o demolici nepovolené
stavby
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Je rozdil mezi Uzemnim fizenim

nikoliv, jedna se o terminy se
stejnym vyznamem

ano, a to zasadni. Uzemni Fizeni
posuzuje , zda danou stavbu
( napf. RD) Ize umnistit do daného
uzemi v souladu s uUzemnim
planem obce. Stavebni fizeni Fesi
jiz konkrétni paramery stavby
( napf. padorys, typ a barvu
stfechy apod.)

ano, a to zasadni. Uzemni Fizeni
fesi jiz konkrétni paramery stavby
( napf. puadorys, typ a barvu
stfechy apod.), naopak Stavebni
fizeni posuzuje, zda danou stavbu
( napf. RD) Ize umnistit do daného
uzemi v souladu s uUzemnim
planem obce.
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Stav predluzeni fyzické osoby
(tzv. osobni bankrot) Ize kromé
jiného fesit oddluzenim, t.zn.

splatkovym kalendarem po dobu 5
let od odsouhlaseni osobniho
bankrotu tak, aby doslo k uhrazeni
aspon 30% dluhu, pfi splnéni
vSech podminek oddluzeni jsou
zbylé zavazky po 5 Iletech
prominuty

jen exekuci majetku dluznika

jen likvidaci Ci reorganizaci

172

Pokud ma dluznik jen jednoho
véfitele, kterému dluzi ...........

nejedna se o insolvenci

jedna se o insolvenci

jedna se vzdy a za vSech
okolnosti o trestny &in .podvodu
nebo zpronevéry




dané z pfijmu

173. | vV pfipadé pfijmu z najmu bytu
se jedné o Zdanitelny dan? Z nvabytl' )/éCI’ nemovitych
dané z pfidané hodnoty
je takovy pfijem osbvozen od
174. | Pfijlem z najmu bytu ( domu) v DPH v ptipadé dlouhodobého i
pfipadé dlouhodobého kratkodobého najmu
Pron&jmu .................. je takovy pfijem vzdy osvobozen
od DPH
je takovy pfijem vzdy predmétem
DPH s narokem na odpocet dané
uvést klasifikacni tfidu ukazatele
175 zprostfedkovatel energetické narocnosti budovy z

zprostiedkovani
pronajmu
nemovitych véci je povinen
podle § 7a odst. 3 pism. d) z.C.
406/2000Sb.

hospodareni energii

pfedané grafické c&asti prikazu
(PENB) v informacnich a
reklamnich materialech, pokud
zprostfedkovatel prodeje nebo
pronajmu neobdrzi grafickou cCast
prikazu, uvede v reklamnich a
informacnich materialech nejhorsi
klasifikaCni tfidu(G)

neni povinnen uvést klasifikacni
tfidu ukazatele energetické
naro¢nosti budovy (PENB) v
informacnich a reklamnich
materialech

uvest klasifikacni tfidu ukazatele
energetické naroCnosti budovy z
pfedané grafické c¢asti prukazu
(PENB) v informagnich a
reklamnich materidlech, pokud
zprostfedkovatel prodeje nebo
pronajmu neobdrzi grafickou Cast
prukazu, uvede v reklamnich a
informacnich materialech nejlepsi
klasifika¢ni tfidu (A)
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PENB -
naroénosti

prikaz energetické
budovy je platny

10 let ode dne jeho vyhotoveni
nebo do provedeni vétsSi zmény
dokoncené budovy, pro kterou byl
zpracovan

15 let ode dne jeho vyhotoveni
nebo do provedeni vétsSi zmény
dokoncené budovy, pro kterou byl
zpracovan

20 let ode dne jeho vyhotoveni
nebo do provedeni vétsSi zmény
dokonc€ené budovy, pro kterou byl
zpracovan
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Financovanim terorismu je podle
z.¢. 253/2008 Sb. Zakon o
nékterych opatrenich proti
legalizaci vynosu z trestné
Cinnosti a financovani terorismu
charakterizovan jako

Navazovani osobnich kontaktl s
osobami podezielymi z terorismu

O

podpora terorismu cestou
socialnich siti

shromazdovani nebo poskytnuti
penéznich prostfedkd nebo jiného
majetku s védomim, Ze bude, byt'i
jen z&asti, pouzit ke spachani
trestného &inu teroru,
teroristického utoku)nebo
trestného Cinu, ktery ma umoznit
nebo napomoci spachani takového
trestného Cinu
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Zjisti-li povinna osoba v
souvislosti se svou Cinnosti
podeziely obchod, oznami to

Finanénimu analytickému ufadu
bez zbytecného odkladu,
nejpozdéji do 5 kalendarnich dnl
ode dne zjisténi podezrielého
obchodu

Ceskému statistickému ufadu do
10ti kalendainich dnt

Policii Ceské republiky neprodlené
po zjisténi podezielého obchodu



https://www.zakonyprolidi.cz/cs/2008-253#f3875737

179.

vztahovy marketing
oznacovany jako CRM

“( customer realitionship
management) se zaméfuje
na ...

segmentaci trhu ( napf. muzi,
Zeny, déti, dichodce)

trvalou komunikaci se zakaznikem
(klientem) ,tzn. na jeho sou€asna a
budouci pfani, potfeby, touhy

statistickym sledovanim obchod
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Co se rozumi tzv. Podcast ?

Podcast je digitalni zvukovy nebo
video zaznam umistény zpravidla
na internetu ( napf, kanal
internetového vysilani You-Tube) ,
podcast Ize kdykoliv ,opakované a
zpravidla zdarma prehrat. Tento
druh PR je velmi vhodny do
marketingového mixu .

Podcast je analogové vysilani
regionalniho rozhlasu a televize,
které vSak nelze kdykoliv a
opakované prehrat.

Podcast je druh naboru realitnich
zprostifedkovatell
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Co se rozumi pod pojmem LTV
v pfipadé hypotéky ?

LTV ( Loan to value ) je financni
vyraz vyjadfujici pomér mezi
zastavni hodnotou nemovitosti a
jeji trzni cenou .

LTV ( Loan to value ) je financni
vyraz vyjadfujici pomér mezi
hypote¢nim uvérem a zastavni
hodnotou nemovitosti. Udava se v
% .V souCasné dobé se pohybuje
od 80-100 %

LTV ( Loan to value ) je financni
vyraz vyjadfujici pomér mezi
sjednanou kupni cenou a
obvyklou cenou nemovitosti




pomér mezi vékem klienta a vysi

182 jeho sjednané hypotéky
pomeér mezi hypote¢nim uvérem a
. zastavni hodnotou nemovitosti,
Ukazatel DSTI (debt service to udava se v % . V sougasné dobé
income) vyjadfuje ............. se pohybuje od 80-100 %
pomér mezi mésicni splatkou
veskerych avéru klienta
(kontokorent, kreditni karta,
hypotéka apod.) vCetné aktualné
Zadaného uvéru proti celkovému
Cistému mésicnimu pFijmu.
Parametr DSTI dle doporuceni
CNB nesmi presahnout hranici
50%.
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Ve smlouvé o realitnim
zprostiedkovani podle z.C.
39/2020 Sb. zprostiedkovatel

nemulze ulozit zajemci, ktery je
spotiebitelem, povinnost uzavfit
realitni smlouvu nebo smlouvu o
uzavieni budouci realitni smlouvy

musi ulozit zajemci povinnost
uzaviit realitni smlouvu nebo
smlouvu o0 uzavieni budouci
realitni smlouvy

muze ulozit zajemci povinnost
uzavrit realitni smlouvu nebo
smlouvu o uzavieni budouci
realitni smlouvy
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Vyhradnim realitnim
zprostfedkovanim se podle z.€.
39/2020 Sb.rozumi

ujednani mezi realitnim
zprostfedkovatelem a jinym
realitnim zprostfedkovatelem
spocivajici v omezeni prava jiného
realitniho zprostfedkovatale
uzavrit smlouvu o realitnim
zprostfedkovani o stejném
pfedmeétu prevodu nebo predmétu
uzivani se stejnym zajemcem

ujednani mezi realitnim
zprostfedkovatelem a zajemcem
spocivajici v omezeni prava
realitniho zprostfedkovatele
uzavrit smlouvu o realitnim
zprostfedkovani o jiném predmétu
pfevodu nebo pfedmétu uzivani s
jinym zajemcem

ujednani mezi realitnim
zprostfedkovatelem a zajemcem
spocivajici v omezeni prava
zajemce uzavfit smlouvu o
realitnim zprostfedkovani o
stejném predmétu prevodu nebo
pfedmétu uzivani s jinym realitnim
zprostfedkovatelem €i omezeni
prava zajemce na uzavreni realitni
smlouvy bez soucinnosti realitniho
zprostfedkovatele

185

Neni-li ve smlouvé o realitnim
zprostiedkovani podle  z.C.
39/2020 Sb. uvedeno jinak, tak
provize je splatna .....

nejpozdéji v den podpisu smlouvy
o realitnim zprostfedkovani

nejpozde€ji v den podpisu realitni
smlouvy

nejdfive v den podpisu realitni
smlouvy
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Vyhradni smlouvu o realitnim
zprostfedkovani Ize uzavfit se
zajemcem ( spotiebitelem) ........

jen na dobu neurcitou s vypovédni
Ihitou 2 mésice

jen na dobu urcitou, nejdéle vSak
na dobu 6ti mésicl

jen na dobu 6ti mésicu

187

V pfipadé vaznych pochybnosti
o tom, Ze se zajemce seznamil s
pisemnostmi, na které odkazuje
smlouva o} realitnim
zprostiedkovani, musi  tuto
skuteCnost prokazat ........

realitni zprostfedkovatel

zajemce

soud

188

V pfipadé, ze realitni
zprostfedkovatel  uzavrel se
zgjemcem smlouvu o realitnim
zprostiedkovani na dobu
neurcitou, tak vypovédni doba
muze Cinit .................

3 kalendarni mésice

nejméné 1 mésic

nejvyse 1 mésic

189

V pfipadé, Ze smlouva o
realitnim zprostfedkovani
obsahuje poucCeni o tom, ze
splatnost provize neni vazana na
uzavfeni realitni smlouvy nebo
na splnéni odkladaci podminky
ucinnosti realitni smlouvy, tak
splatnost provize v takovych
pfipadech mulze nastat

nejpozdéji dnem podpisu smlouvy
o realitnim zprostfedkovani

nejdfive dnem podpisu realitni
smlouvy

nejdfive obstaranim pfilezitosti
zajemci k uzavieni realitni smlouvy
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V pfipadé uzavieni vyhradni
smlouvy o] realitnim
zprostifedkovani mezi realitnim
zprostfedkovatelem a zajemcem,
( spotfebitelem) ,lze takovou
smlouvu ujednat ..........

jen na dobu urcitou, nejdéle vSak
na dobu 3 mésicli. Tato doba
muUze byt opakované prodlouzena.
Prodlouzeni Ize ujednat nejpozdéji
30 dnu pfede dnem uplynuti
ujednané doby.

Jen na dobu neurditou

jen na dobu urcitou, nejdéle vSak
na dobu 6 mésicli. Tato doba
muze byt opakované prodlouzena.
Prodlouzeni Ize ujednat nejdfive
30 dnu pfede dnem uplynuti
ujednané doby.

191

Kdy se realitni smlouva ( napf.
smlouva kupni, najemni apod.)
stava ucinnou ? .........

nejdfive podpisem jedné ze stran
takové smlouvy

nejdfive tehdy, kdy je takova
smlouva zvefejnéna Vv registru
smluv na portalu verejné spravy

nejdfive tehdy, kdy nastanou
ucinky pravniho jednani , které
byly ujednany ve smlouvé ( v
realitni praxi obvykle az tehdy ,
kdyz je splnéna odkladaci
podminka, napf. uplné zaplaceni
kupni ceny)

192

Pokud je pfedmétem realitni
smlouvy koupé véci nemovite,
ktera je zapsana ve vefejném
seznamu, tak vlastnické pravo
se nabyva ..............

jiz podpisem realitni  ( kupni)
smlouvy

az zapsanim do takového
seznamu s ucinky ke dni podani
navrhu na vklad

Jiz okamzikem podani narhu na
vklad do katastru nemovitosti na
prislusném pracovisti katastralniho
ufadu
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V pfipadé dispozice ( napf.
zcizeni, resp. prodeje, zatizeni,
pronajmu) s obydlim v pfipadé
tzv. rodinné domacnosti

tzv. rodinna domacnost je jiz od
1.1.2014 pravné neplatny pojem

je vyzadovano vyluéné jen
spole¢né jednani manzell

je vyzadovano bud spole¢né
jednani manzell nebo pisemny
souhlas druhého z nich

194

Smluvni  svoboda ( tzv.
autonomie vule) je obecné
vyjadfena ......

v ust. z.€. 2/1993 Sb. Listina
zakladnich prav a svobod, kde se
v Cl. 2 odst. 3 stanovi, Ze “co neni
zakonem zakazano, je dovoleno a
n ikdo nemlze byt nucen k tomu,
co zakon neuklada”.

neni vyjadiena v zadném zakoné

v zakonu ¢&. 39/2020 Sb. Zakon o
realitnim zprostfedkovani
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Vlastnické pravo ( ius proprietas)
patfi mezi ................

pravo ustavni a pravo mezinarodni

relativni majetkova prava

absolutni majetkova prava resp.
vécna prava a zahrnuje pravo véc
uzivat (i s jejimi plody a uZzitky), s
véci disponovat a véc drzet,
omezeno mlze byt jen se
souhlasem vlastnika nebo na
zakladé zakona (ve stavu nouze
nebo pfi vyvlastnéni); spada sem i
spoluvlastnictvi a spole¢né jméni
manzell

196

Relativni majetkova prava

jen mezi osobami v blizkém
pfibuzenském poméru

vuci kazdému

jen mezi dvéma Ci vice subjekty
konkrétné vymezenymi a jsou zde
dana vzajemna prava a povinnosti.




podil spoluvlastnikll na movité véci

197 | Spoluvlastnicky podil na , - _
nemovité véci vyjadiuje..... miru _Ucasti kazdeho
spoluvlastnika na vytvareni
spole¢né vile a na pravech a
povinnostech  vyplyvajicich  ze
spoluvlastnictvi na nemovité véci
Vyjadfuje povinnost
spoluvlastnikd na spravé nemovité
VECi
predseda SVJ
198 | nejvyssi organ SvJ ,
(Spole&enstvi vlastnikd jednotek) vybor
1€ e shromazdéni
shromazdéni
199
Statutarnim organem SVJ vybor, ledaze stanovy urCi, ze je
leenstvi viastnike statutarnim organem pFedseda
,( SPo ecer?s Vi viastniku bytového druzstva
jednotek) je ..., vybor, ledaze stanovy urdi, Ze je
statutarnim organem pfredseda
spole€enstvi viastnika.
povazuje se takové jednani za
200 | Zfidi-li  najemce  druzstevniho trestny Cin _
bytu tieti osobé& uZivaci pravo k nepovazuje se takové jednani za
V&Ci bez souhlasy hrubé  poruSeni  najemcovych

pronajimatele......

povinnosti

povazuje se takové jednani za
hrubé  porusSeni  ngjemcovych
povinnosti zpusobuijici
pronajimateli vaznéjSi ujmu.




Smeérnice Evropského

USA smérnice

201 | parlamentu a Rady (EU)
2015/849 ze dne 20. kvétna EU smémice
2015 o pfedchazeni vyuzivani
finan¢niho systému k prani
penéz nebo financovani
terorismu, se také jinak AM L smérice (Anti —Money -
oznaduje zkratkou .......... Laundring )
zakon €. 253/2008 Sb. o USA smérnice
202 | ngkterych opattenich proti
legalizaci vynosU z trestné , .
- e - , AML z&kon ( Anti - Money-
¢innosti a financovani terorismu Laundring )
se takeé jinak oznacuje zkratkou
EU Smérnice
300 meésicnich splatek
203

Pokud Vas zjemce ziska
hypotéku na koupi nemovitosti
na 25 roku, tak celkem uhradi

240 mésicnich splatek

300 rocnich splatek
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Odbornou zpusobilost k vykonu
zivnosti ¢ Realitni
zprostfedkovani Ize
Zivnostenskému Gfadu  kromé
jiného dolozit také dokladem o

ukonceném stfedoskolskem
vzdélani ukonéené maturitni
zkouskou, 1 rok praxe a
absolvobvani studia M.B.A (
Master of Business Administration)
v oblasti Realitni management

Ukonceném vysokoskolském
vzdélanim Y magisterském
studijnim programu v jakémkoliv
oboru

vysokoskolském vzdélani %
bakalarském programu, 1 rok
praxe a absolvovani mezinarodné
uznavaného kurzu podle § 60a z.C.
111/1998 Sb. se zaméfenim na
nemovitosti organizovaného na
statem akreditovaném ustavu

205

V pfipadé, Ze pravnicka osoba
nebo podnikajici fyzicka osoba -
realitni  zprostfedkovatel neni
pojisténa ve smyslu § 7 odst. 1
nebo 2 z.¢. 39/2020 Sb. .....

dopustila  se majetkového
trestného cCinu, za ktery ji hrozi
penézity trest, nebo trest odnéti
svobody od 1 do 3 roku

dopustila se majetkového precinu,
za ktery Ize ulozit pokutu do vySe
1.000.000,-K¢&

dopustila se prestupku podle § 21
odst. 1 pism. b) z.¢. 39/2020 Sb.
za ktery lze ulozit pokutu do
1.000.000,-K¢

206

Podle § 492 z.¢. 89/2012 Sb. je
hodnota véci (Ize -li ji vyjadfit v
penézich) jeji .........

smérna hodnota

cena , ktera se urci jako cena
obvykla, ledaze je néco jiného
ujednano nebo stanoveno
zakonem

sjednana cena
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Vyhradi-li si prodavajici, ve
smyslu § 2132 z.¢. 89/2012 Sb.
k véci vlastnické pravo , ma se
za to, Ze se kupujici stane
vlastnikem .....

teprve uplnym zaplacenim kupni
ceny

jiz pfevzetim véci

Jiz prevzetim véci, nebot vyhrada
vlastnického prava jiz neni v z.¢.
89/2012 Sb. obsazena

208

V pfipadé vkladového fizeni
“zasada intabulace “ znamena,

ke vkladu vécnych prav ¢Ci prav
ujednanych jako vécna dochazi
jen na zakladé pravomocného
rozhodnuti katastralniho ufadu s
pravnimi ucinky k okamziku, kdy
byl navrh na vklad (zapis) dorucen
katastralnimu uradu

ke vkladu vécnych prav ¢i prav
ujednanych jako vécna dochazi,
bez ohledu na pravomocné
rozhodnuti katastralniho uradu , jiz
okamzikem doru€eni navrhu na
vklad (zapis) katastralnimu uradu

Zasada intabulace jiz neni v z.C.
256/2013 Sb. obsazena
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Proti rozhodnuti o povoleni
vkladu katastralniho ufadu ( tzv.
zasada legality) ..............

je pfipustny opravny prostfedek,
pfezkumné fizeni, obnova fizeni a
zaloba

neni pfipustny ZzZadny opravny
prostfedek, ale je pfipustné
pfezkumné fizeni a zaloba

neni pfipustny zadny opravny
prostfedek, prfezkumné fizeni,
obnova fizeni ani zaloba




uvededni vySe kupni ceny

210 mezi nezbytné nalezitosti najemného nebo jiné uplaty, popf.
zakladni smluvni dokumentace zpusob jejich ur’éeni, je-li realitni
v pfipadé smlouvy o realitnim SmIOlfva ’upvlatnav g
zprostredkovani nepatfi ...... oznaceni predmétu prevodu nebo
predmétu uzivani nebo pozivani,
uvedeni vySe provize nebo zplsob
jejiho uréeni
zprostfedkovani uschovy za
ucelem zajisténi plnéni z realitni
smlouvy
identifikace zajemce ( klienta) v
211 | K zakladni procesni pfipadé uzavieni smlouvy o
dokumentaci pouzZivané v praxi realitnim zprostiredkovani a

realitniho
kromé

zprostfedkovatele
jinych  dkond  patfi

zpracovani souhlasu zajemce se
zpracovanim jeho osobnich udaju

(tzv. GDPR)
evidence ode€tu energii v
nemovité véci
evidovani telefonniho  Cisla

zajemce
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Co se podle stavebniho zakona
rozumi pod pojmem stavba ?

Stavbou se rozumi veSkera
stavebni dila, ktera vznikaji
stavebni nebo montazni
technologii, bez zfetele na jejich
stavebné technické provedeni,
pouziti stavebni vyrobky, materialy
a konstrukce, na ucel vyuziti a
dobu trvani

Stavbou se rozumi veSkera
stavebni dila, ktera vznikaji
vyluéné jen stavebni technologii,
bez zfetele na jejich stavebné
technickeé provedeni, pouziti
stavebni vyrobky, materialy a
konstrukce, na ucel vyuziti a dobu
trvani

Stavbou se rozumi veSkera
stavebni dila, ktera vznikaji
vyluéné montazni technologii, bez
zietele na  jejich  stavebné
technicke provedeni, pouziti
stavebni vyrobky, materialy a
konstrukce, na ucel vyuziti a dobu
trvani
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Je rozdil mezi pojmy
zastavénym uzemim obce a
zastavitelnou plochou ?

Ano, zastavéné uzemi obce (nebo-
li intravilan) vymezuje uzemi
které je dle uzemniho planu
vymezeno k zastavbé a také k
budouci zastavbé a vyjadfuje
zejména  urbanisticky  pohled.
Zastavitelna plocha je v tomto
zastavéném uzemi jiz konkrétnni
plocha (pozemek ¢&i  soubor
pozemku) , ktery je uzemnim
planem vymezen k budouci
zastavbé.

Nikoliv, oba terminy jsou totozné a
vyjadfuji  konkrétni parcelni Cisla
pozemkd v intravilanu a
extravilanu obce

Ano, a to zasadni . Zastavéné
uzemi je vzdy v intravilanu obce,
kdezto zastavitelna plocha muze
byt jesté v extravilanu obce.

214

Insolvencni soud rozhoduje v
insolven¢nim fizeni ..............

pokynem

usnesenim

prikazem

215

rozhodnuti insolvenéniho soudu
v insolvenénim fizeni jsou
uéinna .........

okamzikem jejich vyhotoveni

okamzikem jejich zvefejnéni v
insolven¢nim rejstriku

dnem nabyti pravni moci
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V pfipadé pfijmad z uplatného
pfevodu prav a povinnosti
spojenych s Clenstvim v bytovém
druzstvu ( v pfipadé tzv. prodeje
druzstevniho bytu) , pokud doba
mezi nabytim a prevodem je
kratSi nez5rokld .................

Je nabyvatel osvobozen od dané z
pfijmu  pouze v pfipadé, Ze v
souvislosti s timto pfevodem bude
zruSena najemni smlouva k bytu a
pouzije-li poplatnik ziskané
prostfedky na uspokojeni vlastni
bytoveé potieby;

je pfevodce povinen odvést dar z
pfijmu i v pfipadé, Ze v souvislosti
s timto pfevodem bude zruSena
najemni smlouva k bytu a pouZije-
li poplatnik ziskané prostfedky na
uspokojeni vlastni bytové potreby;

Je prfevodce osvobozen od dané z
pfijmu  pouze v pfipadé, ze v
souvislosti s timto pfevodem bude
zruSena najemni smlouva k bytu a
pouzije-li poplatnik ziskané
prostfedky na uspokojeni vlastni
bytové potreby;
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Danové pfiznani k dani z
nemovitych véci je poplatnik
povinen podat pfisluSnému
spravci dané do .......

Dan z nemovitych véci byla
Parlamentem CR k 1.9.2020
zruSena.

31. bfezna zdanovaciho obdobi.
Danové pfiznani se nepodava,
pokud je poplatnik podal na
nékterée z predchozich
zdanovacich obdobi .

31. ledna zdanovaciho obdobi.
Danové pfiznani se nepodava,
pokud je poplatnik podal na
nékteré z predchozich
zdanovacich obdobi .




218

Vlastnik budovy uréené k uzivani
verejnosti ( vefejné budovy),
jejiz energeticky vztazna plocha
je rovha nebo vétsi nez 250m2
je povinnen.....................

opatfit si prlkaz energetické
naro¢nosti budovy ( PENB) a
umistit PENB v budové zpUsobem
podle provadéciho pravniho
predpisu

opatfit si energeticky audit

opatfit si prlkaz energetické
naro¢nosti  budovy ( PENB),
pficemz umisténi t PENB v budové
zpUsobem podle provadéciho
pravniho pfedpisu jiZ neni nutné
provadét.

219

Podezfelym obchodem je kromé
jiného také pfipad, kdy ............

pocet uctu zfizovanych klientem je
ve zjevném nepoméru k pfedmétu
jeho podnikatelské Cinnosti nebo
jeho majetkovym pomérim,

klient se odmita podrobit
identifikaci klienta z nabozenskych
ddvodu

klient vypovi smlouvu o realitnim
zprostiedkovani

220

Kontrolu klienta provadi povinna
osoba pred uskute€nénim
obchodu mimo obchodni vztah,
kromé jiného take v pfipadeé.......

kdy jde o politicky exponovanou
osobu

(on

kdy jde o osobu v blizkém
pfibuzenském pomeéru

kontrolu klienta povinna osoba
neni za zadnych okolnosti
opravnéna provadét

221

V CR je nejb&znéjsi zplsob
splaceni hypotéky .......

linearni zpusob

O |

anuitni zpusob

kombinace anuitniho a linearniho
splaceni
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Co se rozumi v pfipadé kupni
smlouvy tzv. “rozvazovaci
podminkou” ? ..................

jedna se o moznost odstoupeni od
podepsané kupni smlouvy ze
strany  kupujiciho ,  pokud
prodavajici nesplnil podminku v
kupni smlouvé ujednanou ( napf.
nezaplaceni kupni ceny)

jedna se o0 moznost rozvazani
pracovniho pomeéru podle
Zakoniku prace

jedna se o moznost odstoupeni od
podepsané Kkupni smlouvy ze
strany prodavajiciho , pokud
kupujici nesplnil podminku v kupni
smlouvé ujednanou ( napf.
nezaplaceni kupni ceny)
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Uzemnim planem se podle z.&.
183/2006 Sb. ( stavebni zakon)
rozumi ................

Rozhodnuti o zméné

uzemi

vyuziti

Stanoveni  zakladni  koncepce
rozvoje Uzemi obce, ochrany jeho
hodnot, jeho ploSného a
prostoroveho usporadani
uspofadani krajiny a koncepci
verejné infrastruktury

Rozhodnuti o umisténi stavby

224

Podle § 125 z.¢. 183/2006 Sb.
Zakon o uzemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni zakon)
je vlastnik stavby povinen

Uchovavat po celou dobu trvani
stavby ovéfenou dokumentaci
odpovidajici jejimu skuteCnému
provedeni podle vydanych
povoleni.

Uchovavat nejméné po dobu 10ti
roki od pocatku uzivani stavby

ovérenou dokumentaci
odpovidajici jejimu skuteCnému
provedeni podle vydanych
povoleni.

Uchovavat po celou dobu trvani
stavby dokumentaci  provedeni
stavby




odevzda novému vlastnikovi klice

225 | Pfi zméné vlastnictvi ke stavbé od nemovitost _
dosavadni vlastnik ve smyslu § odevzda novému viastnikovi
125 2.8, 183/2006 Sb. Zakona o | 0 | dokumentaci skutecného
" : provedeni stavby ( ovéfenou
uzemnim planovani a stavebnim stavebni dokumentaci)
fadu (stavebni zakon) ........... odevzda novému vlastnikovi
aktualni list vlastnictvi tykajici se
prevadéné nemovitosti
pozadat mistné pfislusny stavebni
226 V p‘r"ipadech’ kdy dokumentace urad (0] Vyhotoveni dokumentace
Stavby neby|a vibec po‘ﬂ'zena’ skuteéného provedenl' Stabe ( tzv.
nedochovala se nebo neni v pasport stavby)
nalezitém stavu, je vlastnik pozadat mistné pfislusny stavebni
Stavby povinen __________ urfad o vydénl' povolenl' k demolici
stavby ( demoli¢ni vymér)
pofidit dokumentaci skute¢ného
provedeni stavby. (tzv. pasport
stavby)
Nikoliv, jedna se o pojmy, které
227 maji identicky vyznam

Je rozdil mezi pojmy “rucitel “a
“spoludluznik” v pfipadé
hypote¢niho uvéru ? ..............

Ano, rucitel ma
dluznika, aby mu vratil finanéni
prostfedky, které rucitel vériteli
uhradil, pokud tak neucinil dluznik
sam . Spoludluznik takové pravo
nema.

pravo Zadat

Ano, spoludluznik ma pravo zadat

po dluznikovi, aby mu vratil
finanCni  prostfedky, které za
dluznika spoludluznik uhradil.

Rucitel takové pravo nema.




zaplati hypote¢ni uvér jen v tom
228 | V pripadé hypote&niho tvéru pripadé, pokud tak neucini dluznik
spoludiuznik ................ ruci za splaceni hypotecniho Gvéru
spolecné a nerozdilné s dluznikem
zaplati hypote¢ni uvér jen v tom
pripadé, pokud tak neucini rucitel
Zakonem ¢&. 39/2020 Sb
229 | Procesni postup realitniho : _
zprosttedkovatele v ramci jeho Zakonem ¢. 89/2012 Sb.
zpvrostredkovatelske cinnosti je procesni DOStUp realitniho
urcen ..... zprostfedkovatele zatim neni nijak
zakonem ur€en
Co vzdy a za v8ech okolnosti
230 | v § 3 odst. 2 z.&. pism.a)azg) zahrnuje realitni zprostfedkovani
7.& 39/2020 Sb. Zakon o Co zvpravidlg ' zahrnuje realitni
litni tredkovani) i zprostfedkovani
real hln"izpros redkovani) je Co zpravidla nezahrnuje realitni
taxativné uvedeno .............. zprostiedkovani
Provede identifikaci klienta
231

Podle § 3 odst. 2 z.C. 39/2020
Sb Zakon o} realitnim
zprostfedkovani realitni
zprostfedkovatel , kromé jiného

Pfeda zajemci aktualni list
vlastnictvi souvisejici s nemovitou
veci

Zajisti prohlidku nemovité véci,
posoudi stav nemovité véci |,
zpracuje navrh nabidkové ceny a
obstara  stavebné  technickou
dokumentaci souvisejici S
nemovitou véci




Neni opravnén nabizet uschovu za

232 | podle § 4 odst. 2 z.¢. 39/2020 ucCelem zajisténi plnéni z realitni
Sb. Zakon o] realitnim Sm'OUV,Y g - -

. - o Je opravnén nabizet uschovu za
zprosttedkovanl realitni ucelem pinéni z realitni smlouvy
zprostfedkovatel................ Na zadost zadjemce podané v

pisemné formé na samostatné
listiné muze poskytnout uschovu
penéznich prostifedkl za ucelem
zajisténi, pokud jsou splnény
podminky uvedené v § 4 odst. 2
z.¢. 39/2020 Sb.
233 | Informaéni povinnost realitniho V § 12 z.€. 89/2012 Sb.
zprostfedkovatele va&i zajemci o V § 12 z.¢. 39/2020 Sb.
nabyti vlastnického prava k Informaénié povinnost realitniho

e w o zprostfedkovatele  va&i  svému
nemovite veéci je realitnimu . . , . .

3 R zajemci zatim neni zakonem
zprostfedkovateli ulozena ...... upravena

234 Dopusti se prestupku, za ktery Ize

Pokud realitni zprostfedkovatel
provede uUschovu za ucCelem
zajisténi plnéni z realitni smlouvy
v rozporu s § 4 z.¢. 39/2020 Sb.
Zakon o realitnim zprostfedkovan

ulozit pokutu az do vySe 500.000,-
K&

Dopusti se trestného Cinu , za
ktery Ize ulozit pokutu az do vySe
5.000.000,-K¢&

Dopusti se preCinu, za ktery Ize
uloZit pokutu az do vySe 50.000,-
K&
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Podle § 125 z.¢. 183/2006 Sb.
Stavebni zakon , je vlastnik
stavby povinnen ..................

uchovavat po dobu min 25 roku
ovéfenou dokumentaci
odpovidajici jejimu skuteCnému
provedeni podle vydanych
povoleni.

vlastnik stavby nema zakonem
stanovenou povinnost uchovavat
ovérenou stavebni dokumentaci

uchovavat po celou dobu trvani
stavby ovéfenou dokumentaci
odpovidajici jejimu skuteCnému
provedeni podle vydanych
povoleni.
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Rozsah a obsah dokumentace
skute¢ného provedeni  stavby
stanovi ..............

Zakon o realitnim zprostfedkovani
€. 39/2020 Sb.

Vyhlaska Ministerstva pro mistni
rozvoj CR & 499/2006 Sb.,
Vyhlaska o dokumentaci staveb,
ktera provadi z.¢. 183/2006 Sb.
Stavebni zakon

z.C. 183/2006 Sb. Stavebni zakon

237

Obecnym stavebnim ufadem je
podle z.6. 183/2006 Sb.
Stavebni zakon, kromé jinych
organu také .............

Obec s rozsifenou pusobnosti

O |L

Jakykoliv obecni ufad

Ceska komora architekttl

238

Uzemni plan obce kromé jiného
stanovi .............

zakladni koncepci rozvoje uzemi
obce , vymezi zastavéné uzemi,
plochy a koridory, zejména
zastavitelné plochy

plan svozu komunalniho odpadu v
dané obci

planovani vybéru dani a poplatkd v
obci




239 a | Pravomocného rozhodnuti
Umistovat stavby nebo zafizeni, spravniho organu
popf. jejich zmény, lze podle § uzemniho rozhodnuti nebo
76 odst. 1 stavebniho zakona jen | b | tzemniho souhlasu, nestanovi-li
na zakladeé .............. zakon jinak.
¢ | libovolného rozhodnuti stavebnika

240 | Uzemni rozhodnuti je, kromé& |a | umisténi stavby nebo zafizeni

jiného ,rozhodnutio ..... b | umisteni vyhradne jen stavby

umisténi vyhradné jen zafizeni

a | 99 rokl
241 | Uzemni rozhodnuti o umisténi

stavby, zméné& vyuziti Uzemi, 5 rokU
zméné vlivu uzivani stavby na | b

uzemi a o déleni nebo scelovani

pozemk( plati ............. c | 2roky
242 | a |pokud je zamér umistit stavbu
Uzemni souhlas mulze vydat mimo zastavéné uzemi obce bez
stavebni Ufad misto Gzemniho ohledu  na nové naroky na
rozhodnuti v pfipadé, .............. yeFejnou dopravni a technickou
infrastrukturu

pokud je zadmér umistit stavbu v
b | zastavéném uzemi nebo v
zastavitelné plose obce a zamér
nevyzaduje nové naroky na
vefejnou dopravni a technickou
infrastrukturu

c | mimofadnych udalosti, napf. v
pripadé povodni, zemétfeseni atd.

243 bazén nebo sklenik vcetné
Mezi stavby, terénni Uupravy, souvisejiciho technického zarizeni
zafizeni a udrZovaci prace na zastavéném stavebnim
nevyzadujici stavebni povoleni | a | pozemku rodinného domu nebo
ani ohlaseni kromé jiného patfi stavby pro rodinnou rekreaci;

......... b | rodinny dim

( pozor, neplést si ohlaseni
stavby s uzemnim | ¢ | bytovy ddm
rozhodnutim nebo uUzemnim
souhlasem




stavby do 25 m2 zastavéné plochy

244 | Rozhodnuti o umisténi stavby ani a do 5 m vySky s jednim
Gzemni souhlas  nevyzaduji nadzemnim podlazim, podsklepena
kromé jiného také .......... nejvyse do hloubky 3 m na

pozemku rodinného domu nebo
stavby pro rodinnou rekreaci, ktera
souvisi nebo podminuje bydleni
nebo rodinnou rekreaci,

vyrobky plnici funkci stavby véetné
zakladovych konstrukci pro né
podzemni dila

245 rodinny dum
Mezi stavby, terénni Upravy, vyrobky plnici funkci stavby v€etné
zafizeni a udrzovaci prace zakladovych konstrukci pro né
nevyzadujici stavebni povoleni ( napf. stavebni bunky)
ani ohla8eni kromé jiného patfi bytovy ddm

246 projektanta, ktery projektovou

Stavajici stavebni dokumentaci
lze ovéfit cestou ...........

(stavebni) dokumentaci vyhotovil ,
nebo u mistné pfislusného
stavebniho ufadu, ktery na Zadost
vyhotovi kopii schvalené stavebni
dokumentace

stavebnika

majitele nemovitosti
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Mezi zakladni typy staveb podle
zpusobu vyuziti lze zaradit

Stavby pro bydleni, rekreacni
stavby, stavby obcCanské vystavby,
socialni stavby, primyslové stavby,
zemedélskeé stavby

Dfevostavby, zdéné stavby

Montované stavby, vyrobky plnici
funkci stavby

248

Eticky kodex CEPlI je .....

Eticky kodex organizace CEPI,
ktera sdruZuje asociace realitnich
kancelafi vSech statl svéta a ma
sidlo v budové Asociace realitnich
kancelafi CR v Praze

Eticky kodex neziskové organizace
CEPI, ktera sdruzuje asociace
realitnich kancelafi zemi EU se
sidlem v Bruselu, CR zastupuje
Asociace realitnich kancelafi se
sidlem v Praze

Eticky kodex neziskové organizace
CEPI, ktera sdruzuje povinné
v8echny realitni zprostfedkovatele
zemi EU a ma sidlo v Bruselu

249

Pri¢inou vad staveb mohou byt

vrwvs

Poruchy staveb zapricinéné
meteorologickymi vlivy ( napf. uder
blesku, ucinek povodni,
zemétreseni atd.

Takové vady staveb , jejihz vznik je
zapficinén napf.  chybnym
projektem,absenci  geologického
prizkumu pied zapocletim stavby,
nevhodné zvolené stavebni
materialy, nedodrzeni
technologickych  postupt pfi
vystavbé staveb )

Vady se u staveb nevyskytuji,
vyskytuji se jen poruchy staveb
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Mezi zakladni typy staveb podle
druhu pouzitych stavebnich
materiald lze zaradit .........

napf. dfevostavby, zdéné stavby,
stavby z pfirodniho kamene, skla,
zelezobetonu, oceli atd.

O |L

vyrobky plnici funkci staveb

Stavby pro bydleni, rekreaéni
stavby, stavby obCanské vystavby,
socialni stavby, primyslové stavby,
zemeédélské stavby
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Mezi zakladni zasady Ccinnosti
realitniho zprostifedkovatele
podle  Etického kodexu CEPI
patfi zasada, .....

povinnost identifikovat klienta v
ramci AML zakonu

ze realitni
nerealizuje
vlastni nebo
pokud s tim
neseznami

zprostfedkovatel
obchodni  pfipady
Clent jeho rodiny,
svého zajemce

Ze realitni zprostfedkovatel se
prokaze svému zajemci prukazem
totoZnosti realitniho
zprostiedkovatele

252

Mezi zakladni zasady Ccinnosti
realitniho zprostredkovatele
podle Etického kodexu CEPI
patfi zasada, .....

ze realitni zprostredkovatel
zachovava mic€enlivost o citlivych
( ddavérnych) informacich o svém
zdjemci a to ani po ukonceni
spoluprace s nim

ze realitni zprostfedkovatel se
prokaze svému zajemci prukazem
totoZnosti realitniho
zprostfedkovatele

povinnost identifikovat klienta v
ramci AML zakonu
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Mezi zakladni zasady Ccinnosti
realitniho zprostfedkovatele
podle Etického kodexu CEPI
patfi zasada, .....

Zze realitni zprostfedkovatel se
prokaze svému zajemci prukazem

totoZnosti realitniho
%prostfed kovatele
Ze realitni zprostiedkovatel

neposkodi zajmy svého zajemce,
zejména nedéla rozdilu mezi svymi
zajemci z divodu
rasovych,nabozenskych,
narodnostnich, politickych ¢&i jim
podobnych

povinnost identifikovat klienta v
ramci AML zakon(
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Mezi zakladni zasady Ccinnosti
realitniho zprostifedkovatele
podle Etického kodexu CEPI
patfi zasada, .....

Ze realitni zprostfedkovatel se
prokaze svému zajemci prikazem
totoZnosti realitniho
zprostfedkovatele

povinnost identifikovat klienta v
ramci AML zakonu

ze realitni zprostfedkovatel
spolupracuje s jinymi realitnimi
zprostiedkovateli jen v tehdy,
pokud je to v zajmu jeho zajemce,
umysiné svého zajemce neposkodi
a dodrzuje zasady dobré
spoluprace, kolegiality a zdvofilosti

255

Mezi zakladni zasady Ccinnosti
realitniho zprostredkovatele
podle Etického kodexu CEPI
patfi zasada, .....

Ze realitni zprostfedkovatel jedna
pfi své Cinnosti s odbornou péci,
Cestné a v souladu s sobrymi
mravy a plathymi  pravnimi
normami Ceské republiky

povinnost identifikovat klienta v
ramci AML zakonu

Ze realitni zprostfedkovatel se
prokaze svému zajemci prikazem
totoznosti realitniho
zprostfedkovatele
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Pokud si klient vezme hypotéku
na 20 rokl, tak v pfipadé tzv.
anuitniho splaceni hypotéky za
celou dobu splaceni této
hypotéky zaplati celkem ......

240 meésicnich splatek, které jsou
v8ak pro kazdou mésicni splatku
rozdilné (nizsi)

260 mésicnich splatek

240 meésicnich splatek, které jsou
pro kazdy mésic neménné (stejné)

257

Financovanim terorismu je v
Zakoné ¢. 253/2008 Sb.
definovano jako ...........

shromazdovani nebo poskytnuti
penéznich prostfedkd nebo jiného
majetku s védomim, Ze bude, byt i
jen zcasti, pouzit ke spachani
trestného Cinu teroru,
teroristického utoku nebo
trestného Cinu, ktery ma umoznit
nebo napomoci spachani takového
trestného Cinu

podpora terorismu cestou
socialnich siti

Navazovani osobnich kontaktd s
osobami podezielymi z terorismu

258

Outsourcing v pfipadé realitni
praxe znamena ...............

Pokud si realitni zprostfedkovatel
zada svoji reklamni a tzv. PR
(public relations) kampan
jiné ,zejména specializované firmé

pfipravu nemovitosti k prodeji
(pronajmu) , tzv. home-staging,

V CR zakazany typ marketingu a
propagace

259

V pripadé podnikatele, OSVC,
ktery ma ve zdanitelném obdobi
pfijem z podnikani, je takovy

zdanitelny ve vysi 15 resp. 23%
ze zakladu dané z pfijmu fyzickych
osob

Zdanitelny dani z pfijmu
pravnickych osob ve vysi 19 % ze
zakladu dané

Zdanitelny vylu¢né dani z pfidané
hodnoty ve vysSi 21 %




235/2004 Sb. Zakon o dani z

260 | Dar z pFijmu pro poplatniky pfidané hodnoty
dané z pfijmu je upravena v 586/1992 Sb. Zakon o danich z
zakoné &. .......... prijmu
z.¢. 39/2020 Sb. Zakon o realitnim
zprostredkovani
ma vice véfitell , penézité zavazky
261 | Dluznik je podle 3 odst. 1 po dobu deldi 30 dnu po Ihité
Insolvencniho zakona v upadku, splatnpstl a , .
ostliz tyto zavazky neni schopen plinit
jestiize ... Je stihan pro zviast zavazny
trestny €in
Ma jednoho véfitele , penézité
zavazky po dobu del$i 30 dnl po
lhaté splatnosti a
tyto zavazky je schopen plnit
262 | 7akon &. 182/2006Sb. O tpadku Insolvenéni zakon
a zpusobech jejiho fesSeni se
také jinak nazyva............ Zakon o kon kursu a vyrovnani
Zakon o vefejnych drazbach
Bloka¢ni dohoda
263 | Mezi typické  (pojmenované) _
smlouvy v praxi realitniho Rezervacni smlouva

zprostfedkovatele kromé jinych
smiuv patfi .............

Kupni smlouva podle § 2079 a
nasl. z.¢. 89/2012 Sb. Ob&anského
zakoniku
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Neni-li realitni smlouva uplatna,
tak smlouva o realitnim
zprostiedkovani ........

neobsahuje udaj o vySi  kupni
ceny, najemneého nebo jiné uplaty
ani zpUsobu jejich uréeni

obsahuje vzdy udaj o vySi kupni
ceny, najemného nebo jiné uplaty,
popfipadé zpusob jejich uréeni

Je ze zakona neplatna

265

Poznamka spornosti se pouziva
napf. v pfipadech, kdy ........

zapsany vlastnik nikdy vlastnikem
nemovité véci nebyl

Zapsany vlastnik je vlastnikem
nemovité veci

Nezapsany vlastnik nikdy
vlastnikem nemovité véci nebyl

266

Z&ada-li majitel nemovité véci o
zapis poznamky spornosti do
katastru nemovitosti ...........

mulze pfislusnému katastralnimu
pracovisti dolozit, Zze o wuznani
sveho prava k dané nemovitosti
usiluje soudni cestou

musit pfislusnému katastralnimu
pracovisti dolozit, Zze o wuznani
sveho prava k dané nemovitosti
usiluje soudni cestou a to ve Ihité
jednoho mésice ode dne, kdy se o
chybném zapisu dozvédél

nemusi pfislusnému katastralnimu
pracovisti dolozit, ze o wuznani
sveho prava k dané nemovitosti
usiluje soudni cestou, katastraini
pracovisté si dikazy o sporném
vlastnictvi obstara sam.




Zakonem ¢. 39/2020 Sb.

267 | Procesni postup realitniho ' _
zprosttedkovatele v ramci jeho Jen zakonem ¢&. 89/2012 Sb.
tfedkovatelské & b Obcansky zakonik
zpfos redkovatelske cinnosti je procesni postup realitniho
urcen ..... zprostiedkovatele zatim neni nijak
zakonem upraven
Co vzdy a za vSech okolnosti
268 | v § 3 odst. 2 z.&. pism. a)azg) zahrnuje realitni zprostfedkovani
2 & 39/2020 Sb. Z&kon o Co zvpravidlg ' zahrnuje realitni
litni tedkovani) i zprostfedkovani
reatl .nlmvzpros redkovani) je Co zpravidla nezahrnuje realitni
taxativné uvedeno .............. zprostfedkovani
je uvedena v priloze €. 5 k zakonu
269 Povinnost podnikate|e ZaJIStIt , ¢. 39/2020 Sb. Zakon o realitnim
aby cinnost Zivnosti Realitni zpro,stre<’jkov§n|
. . e Neni zatim zakonem upravena
zprostfedkovani vykonavali jen
fyzické osoby splfiujici odbornou je uvedena v pfiloze ¢. 5 k zakonu
zpusobilost ... €. 455/1991 Sb. Zakon o
Zivnostenském podnikani
Nedopousti se zadného prestupku
270

Pokud podnikatel nezajisti, aby
vykon Zivnosti Realitni
zprostfedkovani vykonavali ve
smyslu § 7 odst. 6 z.C.
455/1991 Sb. jen fyzické osoby
spliujici odbornou zpuUsobilost

dopousti se tim prestupku proti
Zivnostenskému  zakonu c.
455/1991Sb. a za tento pFestupek
mu hrozi podle § 62 odst. 4
pism.c) tohoto zdkona pokuta az
do vySe 100.000,-K¢&

dopousti se trestného Cinu
Neopravnéného podnikani podle §
251 tr. zakoniku a hrozi mu trest
odnéti svobody az do vySe 2 léta
nebo zakazem Cinnosti.




dozor nad dodrzovanim zakonem

Utad pro zastupovani statu ve

271 | stanovenych povinnosti  pfi | a | vécech majetkovych (UZSVM)
zpracovani osobnich udaju v CR | b Urad na ochranu osobnich udajl
vykonava ........... (Uoou)

c | RadaEU
zdkonem ¢&. 110/2019 Sb., Zakon o

272 Zpracovéni osobnich l]dajlj je Vv ZpraCOVéni osobnich l]da]ﬂ, kter)'/
x a | zpracovava Narizeni EP a Rady
CR upraveno ... (EU) 2016/679 ze dne 27.4.2016

b | zakonem &. 39/2020 Sb, Zakon o
realitnim zprostfedkovani
c | zakonem ¢&. 634/1992 Sb., Zakon
o ochrané spotiebitele, ve znéni
pozdéjSich predpisu.
Za poruSeni svych povinnosti pfi | a | Pokuta za spachani trestného Cinu

273 | zajisténi odpovidajicih  Grovné ve vysi 10.000.000,-K& _

zabezpedeni osobnich  tdaj b Poku’tva za spachavnl prestupku az
, o do vySe 10.000,-K¢&
hrozi Realitnimu
zprostiedkovateli podle § 63| | pokuta za spachani prestupku
odst. 2 pism. f) Zakona C. proti z.¢. 110/2019 Sb. az do vySe
110/2019 Sb. Zakon o} 10.000.000,-K¢
zpracovani  osobnich  udajd
a | Pouze udaj o ev. Cisle platného

274 | osobnimi  udaji ve  smyslu ob&anského prukazu fyzické osoby
Nafizeni EP a Rady EU & b | pouze telefonni Cislo fyzické osoby
2016/679 , ' ajeji e-mailova adresa

serozumi.............. veskeré informace o identifikované
nebo identifikovatelné  fyzickeé
c | osobé napfiklad jméno, pfijmeni,

bydlisté, datum narozeni, rodné
Cislo nebo zvlastni prvky fyzické,
fyziologické ,genetické, psychické,
ekonomicke, kulturni nebo
spoleCenské identity fyzické osoby
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Zpracovanim osobnich udaju je
ve smyslu Nafizeni EP a Rady
EU & 2016/679 se rozumi

jakakoliv operace nebo soubor
operaci s osobnimi udaji nebo
soubory osobnich udajl, ktery je
provadén pomoci €i bez pomoci
automatizovanych postupu, jako je
napf. shromazdéni, zazhamenani,
usporadani, strukturovani, ulozeni,
prizplsobeni nebo pozménéni,
vyhledani, nahlédnuti

39/2020
realitnim

dodrzovani zakona ¢&.
Sb. ,Zakon o)
zprostfedkovani

jakakoliv operace nebo soubor
operaci s neosobnimi udaji

276

Realitni zprostfedkovatel je v
ramci své Cinnosti pfi zpracovani
osobnich udaju klienta ve smyslu
Nafizeni EP a Rady EU ¢.
2016/679 ...,

zpracovatelem a soucasné
spravcem osobnich udajl

jen zpracovatelem osobnich udaju

jen spravcem osobnich udaju
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Realitni zprostfedkovatel podle §
11 odst. 1 z.¢. 39/2020 Sb. Zakon
o realitnim zprostfedkovani ,
preda zajemci o nabyti( koupi)
nebo uzivani (najmu)
nemovitosti, bytu nebo
nebytového prostoru, pokud je
pfedmét pfevodu nebo uzivani

Vypis z vefejného seznamu K
predmétu realitniho
zprostfedkovani a to nejpozdéji do
3 kalendainich dnu od uzavfeni

smlouvy o] realitnim
zprostfedkovani

Vypis z vefejného seznamu Kk
predmétu realitniho

zprostfedkovani a to nejpozdéji v
den uzavieni smlouvy o realitnim
zprostfedkovani

Vypis z vefejného seznamu Kk
predmétu realitniho
zprostfedkovani a to nejpozdéji do
3 kalendafnich dnG od uzavieni
realitni smlouvy




Jestlize realitni zprostfedkovatel

Je zajemce opravnén od Smlouvy

278 | nepreda zajemci o nabyti( koupi) o reglitm’m o zprostfedkoovénl’
nebo uSivani (najmu) odstpgplt ve IhLthe ’do 14ti dnl ode
itosti bt b dne jejiho uzavreni
nemov (,)S . yu ne _O Je zajemce opravnén od Realitni
nebytoveého prostoru (pokud je smlouvy smlouvy odstoupit ve
predmét prevodu nebo uzivani lhaté 14ti dnd ode dne jejiho
znam) vypis z  vefejného uzavieni _
seznamu k predmétu realitniho Je  realitni zprostredkovatel
sprostiedkovani neioozdii v den povinnen odstoupit od Realitni
P e 1P J e smlouvy ve huté do 14ti dni ode
uzavieni smlouvy o realitnim dne jejiho uzavieni
zprostiedkovani .............
stav evidovany v tomto seznamu
279 ne starSi nez 3 pracovni dny pred
Vypis z vefejného seznamu ve dnern’ uzavreni Srrjlo’uvy 0
| 11 odst. 1 dst. 2 realitnim zprostfedkovani. Tento
smyslu § odst. a odst. vypis mlze byt pofizen i dalkovym
z.C. 39/2020 Sb. Zakon o p‘ﬂ'stupem
realitnim zprostfedkovani musi stav evidovany v tomto seznamu
prokazovat .................... ne starSi nez 3 pracovni dny pred
dnem uzavieni Smlouvy o
realitnim zprostfedkovani. Tento
vypis v8ak nesmi byt pofizen
dalkovym pfistupem
stav evidovany v tomto seznamu
ne starSi nez 10 pracovnich dnu
pfed dnem uzavieni Smlouvy o
realitnim zprostfedkovani. Tento
vypis vS8ak nesmi byt pofizen
dalkovym pfistupem
Je vypisem z vefejného seznamu
280 nahlizeni do

Kopie prostého
katastru nemovitosti z webovych
stranek www.cuzk.cz

Neni  vypisem z
seznamu

vefejného

Je vypisem z vefejného seznamu
jen tehdy, pokud je realitni
zprostfedkovatel , ktery takto
nahlizi do katastru nemovitosti,
registrovan k dalkovému pfistupu
do katastru nemovitosti



http://www.cuzk.cz/
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Realitni zprostfedkovatel podle §
12 odst. 1 z.¢. 39/2020 Sb.
Zakon 0 realitnim
zprostfedkovani ..............

je opravnén poskytnout zajemci o
nabyti vlastnického prava Kk
nemovité  véci informace o
konkrétnich zavadach a
omezenich vaznoucich na
pfedmétu pfevodu, které plynou z
vefejnych seznam( a dale o téch o
ninz  realitni  zprostfedkovatel
neveédél ( tzv. skryté vady)

Je povinnen poskytnout zajemci o
nabyti  vlastnického prava k
nemovité véci informace o
konkrétnich zavadach a
omezenich vaznoucich na
predmétu pfevodu, které plynou z
verejnych seznamu a dale o téch o
nihz realitni zprostfedkovatel védél
nebo vzhledem ke své odborné
zpusobilosti mél védét

mulze predat zajemci o nabyti
vlastnického prava vypis z
vefejného seznamu k predmétu
realitniho zprostfedkovani
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Realitni zprostfedkovatel ma
vuci svému zajemci, podle §§ 11
a 12 z.¢. 39/2020 Sb. Zakon o
realitnim zprostredkovani

povinnost predat zajemci doklad
prokazujici jeho opravnénost k

provozovani  vazané  Zzivnosti
Realitni zprostfedkovani
Informacéni povinnost

IdentifikaCni  povinnost  cestou

predlozeni platného obcanského
prikazu zajemci




Jen povinnost poskytnuti

283 informaci o konkrétnich zavadach
a omezenich vaznoucich na
predmétu prevodu,

Povinnost poskytnuti informaci o
Spinénim informaéni povinnosti konkrétnich zavadach a
vuci zajemci o  nabyti omezenich vaznoucich na
vlastnického prava se podle z.&. predmétu prevodu, pfedani vypisu
39/2020 Sb. Zakon o realitnim | |2 Veléjneho seznamu tykajici se
tedkovani , predmétu pfevodu a  poskytnuti
zprostredkovani rozumi informace o vySi provize nebo
---------- zpusobu jejiho ur€eni v pfipadé
uzavieni Smlouvy o realitnim
zprostfedkovani mezi realitnim
zprostfedkovatelem a tfeti osobou
ke stejnému predmeétu prevodu.
Jen predani vypisu z vefejného
seznamu tykajici se pFedmétu
prevodu
Jen nadzemni stavby
284 | Podle § 498 z.&. 89/2012 Sb.
Obgansky zakonik se za pozemky a na’dvzemrli stavvby se
" Y . . samostatnym ucelovym ur€enim,
nemovite vec povazuji jekoz i vécna prava k nim a prava,
--------------- ktera za nemovité véci prohlasi
(pozor na superficialni zasadu, zakon
e stavba je  soucasti pozemky a podzemni stavby se
pozemku , tzn, ze nadzemni samostatnym Gcelovym urcenim,
stavba je soucasti pozemku a Jeko’z | vecna prava K nima prava,
i ) ktera za nemovité véci prohlasi
neni samostatnou nemovitou zakon
véci !!, tedy c) je spravné)
otevreny vykop
285 | Podzemni stavbou se

samostatnym ucelovym urCenim
se kromé jiného rozumi napf.

vinny sklep

Melioraéni zafizeni




jen véci hmotné

286 | Vlastnickym pravem se podle § _ _ _ _
1011 z.&. 89/2012 Sb. Obgansky Ve ,co nekomu patfi tedy, vschny
skonik rozumi vlastnit jeho véci hmotné i nehmotné
zakonik rozumi vlastnit ......... jen véci nehmotné
nad miru pfiméfenou pomérim
287 | v pripadé omezeni vlastnickych zavazné rusit prava jinych osob,
prav se viastniku ve smyslu § J.a.KOZv ! vykqnava'tv takovg ciny,
1013 ‘o < 89/2012 Sb jejichz hlavnim ucelem je jiné
2 @ nask z.¢. . osoby obtéZovat nebo poskodit.
Obcansky zakonik , zakazuje omezit osobu podezfelou ze
.................. spachani tr. €inu na svobodé
spachat prestupek proti
obCanskému souziti
Nechat si min. 1 x roCné
288 zkontrolovat odbornym technikem

Omezenim vlastnického prava
ve smyslu § 1013 z.¢. 89/2012
Sb. ObcZansky zakonik se rozumi
povinnost vlastnika

technicky stav kotle na pevné
palivo a prostor slouzici k odtahu
spalin

platit zalohy dodavatelim energii
souvisejici s vlastnictvim
nemovité veci

zdrzet v§eho, co pusobi, Zze odpad,
voda, kouf, prach, plyn, pach,
svétlo, stin, hluk, otfesy a jiné
podobné ucinky (imise) vnikaji na
pozemek jiného vlastnika
(souseda) v mife nepfiméfené
mistnim pomérim a podstatné
omezuji obvyklé uzivani pozemku;
to plati i o vnikani zvirat.
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Pozemkem podle § 2
256/2013 Sb. Katastralni zakon

se rozumi

z.C.

pozemek, ktery je geometricky a
polohové urCen, zobrazen v
katastralni mapé a oznacen
parcelnim Cislem,

Cast zemského povrchu oddélena
od sousednich ¢asti hranici
uzemni jednotky nebo hranici
katastralniho uzemi, hranici
vlastnickou, hranici stanovenou
regulaénim  planem, Uzemnim
rozhodnutim, spole¢nym
povolenim, kterym se stavba
umistuje a povoluje.

pozemek evidovany v druhu
pozemku zastavéna plocha a
nadvori,
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stavebni parcelou se podle § 2

z.8. 256/2013 Sb. Katastralni

zakon se rozumi ..............

pozemek, ktery je geometricky a
polohové uren, zobrazen v
katastralni mapé a oznacen
parcelnim Cislem,

pozemek evidovany v druhu
pozemku zastavéna plocha a
nadvori,

Cast zemského povrchu oddélena
od sousednich ¢asti hranici
uzemni jednotky nebo hranici
katastralniho uzemi, hranici
vlastnickou,
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parcelou se podle § 2 pism. z.C.
256/2013 Sb. Katastralni zakon

se rozumi

pozemek, ktery je geometricky a
polohové uréen, zobrazen v
katastralni mapé a oznacen
parcelnim Cislem,

pozemek evidovany v druhu
pozemku zastavéna plocha a
nadvofi,

Cast zemského povrchu oddélena
od sousednich ¢asti hranici
uzemni jednotky nebo hranici
katastralniho uzemi, hranici
vlastnickou,




Zakonem o spotfebitelském uvéru

291 | Vypocet konkrétniho % RPSN €. 257/2016 Sb., kde se konrrétnl'
v x - vypocet feSi v samostatné pfiloze
p-a. v pripade p'os.kytovanl Z):/érl)(onem o bankéach &. 21/1992
pujcek bankovnimi ' Sb. kde se konkrétni vypodet fesi
nebankovnimi instituceni je dan v samostatné pfiloze
................ Takovy vypocCet neni legislativné
upraven a kazda bankovni i
nebankovni instituce si % RPSN
p.a. udava dle vlastniho uvazeni
na zakladé aktualniho trhu v
oblasti finan¢nich pljcek
0d 1.9 % do 2,5 % za rok
292 | Aktudlni vy$e RPSN v % p.a. v
pipadé tzv. 0od 15 % do 28 % za rok
ne}]c';elovych( spotfebitelskych). od 15 % do 28 % za mésic
pujek od  bankovnich i
nebankovnich instituci se
aktualné pohybuje v rozmezi
od 3 % do 5 % za mésic
293 | Aktualni vyse troki v % p.a. v
pFipadé tzv. Od 0% do 3% za rok
neucelovych( spotfebitelskych)
pujcek od bankovnich i
nebankovnich instituci se od 3 % do 5 % za rok
aktualné pohybuje v
rozmezi........
VySe RPSN vV % p.a. v pfipadé Ano, tyto poplatky mohou byt v
294 pfipadé avéru soucasti RPSN

uvéru zahrnuje kromé uroku
také poplatky za vyfizeni uveéru,
uzavieni smlouvy, vedeni
uveéroveho uctu, spravu uctu,
poplatek za prevod penéz,
pojisténi schopnosti splacet,
vklad a vymaz zastavniho
prava,oveéreni ,poplatek za
znalce Ci odhadce.................

Nikoliv, do RPSN se zahrnuje jen
urok

Ano, tyto poplatky musi byt vzdy v
pfipadé uvéru soucasti RPSN
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V pfipadé, ze realitni
zprostiedkovatel uzavrel podle
z.¢. 39/2020 Sb. se zajemcem,
ktery je pravnickou osobou
smlouvu o realitnim
zprostiedkovani, tak se ........

vzdy jedna o spotfebitelsky vztah
podle z.C. 634/1992 Sb. Zakon o
ochrané spotfebitele

nejedna o spotfebitelsky vztah,
nebot spotfebitel nemuze byt
soucasné pravnickou osobou

Jedna o spotfebitelsky vztah jen v
pfipadé, Ze zajemce, pravnicka
osoba je osoba samostatné
vydéleéné &inna ( OSVC)
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Podle § 37 odst. 1 pism. d)
katastralniho zakona mezi
povinnosti vlastnikli nemovitych
véci patfi ................

ohlasit katastralnimu ufadu zmény
udaju katastru tykajici se jejich
nemovitosti, a to do 30 dnU ode
dne jejich vzniku, a predlozit
listinu, ktera zménu doklada;

ohlasit pfislusnému Finan¢nimu
Uradu zmény udaju katastru
tykajici se jejich nemovitosti, a to
do 30 dna ode dne jejich vzniku, a
predlozit listinu, ktera zménu
doklad3;

ohlasit mistné pfislusnému
stavebnimu Ufadu zmény udajl
katastru tykajici se jejich
nemovitosti, a to do 60 dnU ode
dne jejich vzniku, a predlozit
listinu, ktera zménu doklada;
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V pfipadé najmu bytu nebo domu
ujednaji-li si strany penézni
jistotu ( kauci) , nebo-ujednaji-li si
pro pfipad poruseni povinnosti
souvisejicich s nagjmem smluvni
pokutu .............

Nesmi penézni jistota (kauce) a
pravo na zaplaceni smluvni pokuty
v souhrnu pfesahnout trojnasobek
mésicniho najemného

Nesmi penézni jistota ( kauce)
pfesahnout trojnasobek
mési¢niho najemného, pficemz
pravo na smluvni pokutu je
zdkonem od 1.1.2014 zakazano

MuZe penézni jistota a pravo na
zaplaceni smluvni pokuty v
souhrnu pfesahnout trojnasobek
mésic¢niho najemného
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Zakazanym ujednanim ve
smlouvé o najmu (podnajmu)
bytu ¢i domu se podle § 2239
z.¢. 89/2012 Sb. Ob&ansky
zakonik rozumi ................

povinnost najemce, ktera je
vzhledem k okolnostem zjevné
pfiméfena

povinnost najemce, ktera je
vzhledem k okolnostem zjevné
nepfimérena

povinnost pronajimatele, ktera je
vzhledem k okolnostem zjevné
nepfimérena
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Ve smyslu § 2258 z.¢. 89/2012
Sb. Ob&anského zakoniku
najemce (podnajemce)

ma pravo , bez ohledu na
pronajimatele ¢i obyvatele domu,
chovat v byté zvife

ma pravo chovat v byté zvire,
neplsobi-li chov pronajimateli
nebo ostatnim obyvatelim domu
obtize nepfiméfené pomérim v
domé

nema za zadnych podminek pravo
chovat v byté zvire
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Mdaze realitni zprostfedkovatel
uzavrit se svym zajemce
smlouvu o realitnim
zprostfedkovani i v ustni formé ?

ANO, i v takovém pfipadé je
smlouva o realitnim
zprostfedkovani platna, pokud se
vS8ak jeji neplatnosti nedovola
zajemce podle § 9 odst. 2 z.C.
39/2020 Sb. (jedna se pfitom o tzv.
relativni neplatnost smlouvy)

NE, za Zadnych okolnosti

ANO, pokud realitni
zprostifedkovatel realitni
zprostfedkovani provadi podle §
2445 anasl. z.¢. 89/2012 Sb.
Obc¢anskeého zakoniku




nepferusena drzba trvajici deset

301 | K vydrzeni vlastnického prava k let.
nemovité véci je dle § 1091 drzba tNaleCi deset let, p‘fléemz
. tato Ihuta miZze byt pferuSena
odsvt. 2 Z',C' 89/,201? Sb. L nepferusena drzba trvajici patnact
Obcanského zakoniku potfebna let.
musi se jednat o nepfrerusenou
302 | V pfipadé fadného vydrzeni drzbu trvajici dest let a souCasné
nemovité véci podle § 1089 z.&. se musi jednat o drzbu poctivou a
. . . pravou
ZC 89,/2012 St,)' (')bcanfkeho musi jednat o nepferuSenou drzbu
zakoniku musi byt spinény trvajici deset let nebo prerusenou
zakonné podminky , a to, Ze se drzbu trvajici dvacet let
............... muze se jednat o nepferusenou
drzbu trvajici dest let a soucasné
se mUze jednat o drzbu poctivou a
pravou
nikoliv, takova situace nemuze za
302 Zadnych okolnosti nastat

Mdlze nastat situace, zZe vlastnik
nemovité véci neni ve
skute€nosti zapsan na listu
vlastnictvi dané nemovitosti
vedeném na Katastralnim uradu

Ano, takova situace muze nastat v
pfipadé nabyti nemovité véci
drzbou ( resp. vydrzenim nemovité
véci) , pfitemz ale musi jit o drzbu
fadnou, poctivou a pravou

Ano, takova situace muze nastat v
pfipadé vydrZzeni movité véci ,
musi v8ak jit odrzbu poctivou a
pravou
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Co je pozemek, ktery je
katastralnim ufadem evidovan v
tzv. “ zjednoduSené evidenci” ?

Jedna se o pozemek, ktery neni
pfifazen k Zadnému katastru

Jedna se o0 pozemek, ktery nema
vlastnika

jedna se o pozemek, jehoZ hranice
neni v terénu patrna, nebot byl v
pudniho celku, napf. v pfipadé
zemeédeélskych &i lesnich pozemka.
Zjednodus$ena evidence zanika pfi
obnové katastralniho operatu
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Co je LPIS ?( Land Parcel
Identification System) ......

LPIS je verejny registr pudy, ktery
kromé jiného eviduje druh
péstované kultury a uzivatele ,
ktery zde hospodafi a je zvefejnén
na portalu http://eagri.cz

LPIS je zpusob geodetického
vymeéreni zemédélskych pozemku

LPIS je zpusob zamérovani
lesnich pozemk( pomoci dronu
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Stavba zfizena na cizim
pozemku pfipada .......

vlastnikovi pozemku podle § 10
odst. 1 z.¢. 39/2020 Sb.

vlastnikovi pozemku podle § 1084
odst. 1 z.¢. 89/2012 Sb.

Vlastniku této stavby, pokud soud
nerozhodne jinak
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Autorizovana osoba, ktera
provadi a organizuje profesni
zkousSku Realitni
zprostfedkovatel 66-042-M

( otzazka je pouze orientacni a
neni pfedmétem znalosti u
zkousky)

ma povinnost uchazece na
zkousku Realitni zprostfedkovatel
pripravit a to za poplatek, ktery si
autorizovana osoba stanovi .

ovéruje pri této profesni
zkousce znalosti uchazece o
zkousku, priéemz v jeho
povinnostech neni pfiprava
uchazece na tuto zkousku

Ma povinnost uchazece o zkousku
Realitni zprostfedkovatel na
zkousku pfipravit, a to zcela
zdarma




DalSi otazky k pisemné €asti zkousky budou postupné doplfiovany

Vazeni uchazeci , kolegove ,

vySe uvedeny soubor otazek je urCen vyhradné pro zkouSku profesni kvalifikace Realitni
zprostiedkovatel 66-042-M u autorizované osoby Ing. Antonina Zahalky, u ostrého testu u
zkousky se mohou objevit | otazky jiné nebo otazky, které jsou modifikaci vyse
uvedenych.

Kopirovani téchto otazek a pouziti jinym zpusobem , zejména pro ucely jiné

autorizované osoby si autor nepreje s tim, Ze takova osoba porusuje autorstvi tohoto
dokumentu !

Dékuji za pochopeni , Ing. Antonin Zahalka
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