Procesy a moznosti ziskani stavebni dokumentace a popis zptisobu ovéireni
jeji spravnosti, komplexnosti a relevance a pasportizace stavby

Popis ziskani a vydani souhlasu nové stavebni dokumentace vcetné jejiho obsahu jsme si popsali
v kapitole 183/2006 Sb. Zakon o izemnim planovani a stavebnim radu a viz prilohy ¢. 1 - 5. K
této kapitele je dilezité si prostudovat vyhlasku ¢. 499/2006 Sb. Vyhlaska o dokumentaci

staveb.

Pokud vsak potrebujeme ovérit stavajici dokumentaci, kterou nam predlozi klient pri
nabéru nové nemovitosti. Nejdiive prohlédneme dokumentaci od Kklienta zda je ovérena
prislusnym stavebnim uradem. Dokumentace je opatfena razitkem prislusného uradu, spisovou
znackou, datem a stvrzujicim podpisem. Ale ani to VAm nezaruci, Ze je dokumentace shodna s
redlnim stavem nemovitosti. Stavebnik - vlastnik nemovitosti mohl béhem uzivani stavby do
nemovitosti zasahnout a zménit jeji dispozici shodnou s projektovou dokumentaci ¢i mohl “na
cerno” pristavét k pavodni schvalené stavbé dalsi doprovodné stavby ¢i zménit vzhled stavby.

V pripadé, Ze po prohlidce stavby a doloZené dokumentace - pokud ji klient doloZi - je nutné

spravnost ovérit:

U zodpovédného projektanta, ktery projektovou dokumentaci schvaloval

Na prislusném stavebnim uradé, kde na Zadost ndm vyhotovi kopii schvalené stavebni

dokumentace.

Pokud dojdeme ke zjisténi, Ze skutecny stav neodpovida schvalené projetové dokumentaci, je
zapotiebi upozornit klienta, Ze je nutné, aby nechal zmény dodatecné zanést do puvodni

projektové dokumentace a “zlegalizoval cerné stavby” - dodate¢né povoleni staveb.



Pokud stavebni dokumentace uplné chybi nebo se nedochovala, je nutné, aby stavevbnik

resp. va$ Kklient provedl tzv. Pasport stavby.

Co obsahuje pasportizace stavby :

Pasport stavby je vysledkem pasportizace, tedy zaméieni stavajiciho stavu stavby a vypracovani

zjednodusené dokumentace stavby, ktera se sklada z technické zpravy a vykresové dokumentace.

Povinnost uchovavat dokumentaci skute¢ného provedeni stavby uklada stavebni zakon ¢.
183/2006 Sb. v § 125 odst. 1, kde je uvedeno, Ze pokud dokumentace stavby nebyla porizena ¢i se
nedochovala, je vlastnik nemovitosti povinen poridit dokumentaci skute¢ného provedeni stavby,
kterou mimo jiné pri prodeji nemovitosti odevzda dosavadni vlastnik novému vlastnikovi. Pokud neni
nezbytna Uplnd dokumentace skute¢ného provedeni stavby, uloZi urad pouze potizeni zjednodusené

dokumentace, tedy pasportu stavby.

Obsah pasportu stavby je dan vyhlaskou o dokumentaci staveb ¢. 499/2006 Sb. v priloze ¢.
14, bod 2. Pasport stavby musi obsahovat privodni a souhrnnou technickou zpravu,
zjednoduseny situacni nacrt a zjednodusenou vykresovou dokumentaci, véetné plidorysti vSech
podlazi, ezl a pohledti. Vykresy pasportu stavby musi byt zpracovany v rozsahu a podrobnostech

odpovidajicimu druhu a tucelu stavby s popisem zptlisobu uzivani vSech prostorti a mistnosti.

Pasportizace stavby je také potiebovat provést tehdy, kdy vlastnite starou budovu (rodinny diim, bytovy
diim, chatu, chalupuy, ...), ke které neni dostupna zadna projektova dokumentace ¢i je dokumentace
neaktualni, a budete chtit tuto nemovitost rekonstruovat, provést pristavbu, nastavbu, pidni vestavbu,
nebo ji budete chtit prodat. Pasport stavby také potiebujete jako podklad pro zpracovani priikazu
energetické naroc¢nosti budovy Ci energetického stitku. Pasport stavby miiZze poslouzit jako nastroj

pro odstranéni nesrovnalosti v katastru nemovitosti pti probihajicich digitalizacich obci.


https://www.zakonyprolidi.cz/cs/2006-499
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